Richtlinie fiir das kommunale Férderprogramm
der Stadt Harburg (Schwaben)

gemal Nr. 20 der Stadtebau-Foérderrichtlinien zum
Bund-Léander-Stadtebauférderungsprogramm BL V ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz*

Praambel

GemaR den Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmaR-
nahmen in Bayern vom 08.12.2006 (zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr vom 09. November 2015) kénnen
die Stadte und Gemeinden im Rahmen des Stadtebauférderungsprogrammes einen Teil ihres
jéhrlichen Stadtebauférderungskontingentes in ein auf ihre Bedurfnisse angepasstes kom-
munales Férderprogramm einbringen und nach diesem Programm private KleinmafRnahmen
an Gebdauden und Grundstlicken férdern.

Die Stadt Harburg will mit der Einrichtung dieses Programms einen finanziellen Anreiz fur
privates Engagement bei der Stadtbildverbesserung und der Beseitigung von baulichen und
gestalterischen Missstédnden schaffen, welcher wesentlich zu einer Aufwertung des Stadtbil-
des beitragen soll. Die Anwendung des kommunalen Férderprogramms stellt einen wichti-
gen Bestandteil der Stadtsanierung und der Verfolgung der gestalterischen Ziele des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzepts im Rahmen der Stadtebauférderung dar.

§1

Forderzweck

In den vorbereitenden Untersuchungen zur Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadt" mit
Erweiterungsgebieten wurden stadtebauliche Misssténde festgestellt, darunter insbesondere
der mangelhafte Gebaudezustand zahlreicher leerstehender stadtebaulich und denkmalpfle-
gerisch wertvoller Wohn- und Geschéaftsgebaude in der historischen Altstadt.

Das kommunale Férderprogramm dient als Instrument zur Beseitigung stadtebaulicher Man-
gel und Missstdnde gemal § 177 Abs. 3 BauGB an der Aullenhille von Gebauden sowie
der Verbesserung, Inwertsetzung und Pflege des Stadtbildes. Es fordert damit den Erhalt
der charakteristischen und ortsbildpragenden Merkmale der Harburger Innenstadt und soll
Anreize zur Umsetzung von MalRnahmen zur Erhéhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
der Altstadt Harburgs schaffen sowie zur Beseitigung von Leersténden beitragen.

Erganzend dazu sollen 6kologisch wirksame MaRRnahmen (z.B. Entsiegelung) auf den klein-
teiligen Altstadtgrundstiicken unterstitzt werden. Als Beitrag zur Begleitung des demogra-
phischen Wandels sind MaRnahmen zur Verbesserung des barrierefreien Zugangs zu den

Gebauden férderfahig.

Zur Begunstigung einer lebendigen Innenstadt und zur Sicherung der Kernstadt als zentraler
Versorgungsbereich sind Malnahmen zum Erhalt, zur Neuansiedlung und insbesondere zur
Aufwertung bestehender Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe férder-
fahig. Hierbei wird eine enge o6ffentlich-private Kooperation mit der értlichen Wirtschaft und

den Immobilieneigentiimern angestrebt.



§2

Raumlicher Forderbereich

Der raumliche Férderbereich erstreckt sich auf die gesamte Flache des férmlich festgesetz-
ten Sanierungsgebiets ,Altstadt‘ der Stadt Harburg und seiner Erweiterung (Anlage 1, Ab-
grenzung Sanierungsgebiet). Sollte das Sanierungsgebiet erneut erweitert werden, kann der
Foérderbereich auch auf diese Gebiete ausgeweitet werden.

§3

Gegenstand der Forderung

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kénnen bei Ubereinstimmung mit den Sa-
nierungszielen vorbehaltlich vorhandener Haushaltsmittel sowie der Zustimmung der Regie-
rung von Schwaben folgende MaRnahmen geférdert werden:

(1)

()

3)

(4)

()

(6)

()

(8)

(9)

Verbesserung der Fassadengestaltung und Sanierung der GebaudeaulRenhaut (Wan-
de, Dach) einschliellich der statischen Instandsetzung der tragenden Bauteile

Erhaltung und, soweit dies nicht méglich ist, Wiederherstellung stadtbildpragender
Fassadenelemente wie z.B. Fenster, Tiren und Schaufenster

Verbesserung und Neugestaltung von 6éffentlichkeitsrelevanten Freiflachen (private
Platze, Hofe, Garten, Einfriedungen). Neben der Einflgung in das Stadtbild und der
Funktionalitat ist die 6kologische Wirksamkeit einer Malnahme zu beachten (Fla-
chenentsiegelung, Stadtklimaverbesserung, ressourcenschonender Umgang mit
Grundstucksflachen und Baumaterialien)

Bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit der Gebaudezugénge so-
wie AuRentreppen und Rampen unter Berlicksichtigung der Belange der Ortsbildge-
staltung und des Denkmalschutzes (wie beispielsweise untergeordnete Rampen, die
sich stadtgestalterisch einfiigen)

Bauliche MalRnahmen zur Aufwertung der auf den 6ffentlichen Stralenraum wirksa-
men bzw. von dort einsehbaren Einzelhandelsflachen, Schaufenster und Werbeanla-
gen von Gewerbetreibenden im Sanierungsgebiet sowie der zum 6&ffentlichen Raum
orientierten und fur Kunden vorgesehenen Haupteingangsbereiche. MaRnahmen zur
baulichen Aufwertung der Eingangsbereiche im Sinne der Barrierefreiheit

Baunebenkosten (z.B. Planungs- und Bauleitungskosten von Architekten und Ingeni-
euren) bis maximal 18 % der anrechenbaren Kosten

Die Substanz der baulichen Anlagen, fir die eine Férderung beantragt wird, muss
noch so weit erhaltenswert sein, dass eine MalRnahme nach Abs. 1-6 gerechtfertigt
ist. Eine Férderung kann ausgeschlossen werden, wenn fir das Objekt wegen bau-
licher Mangel und Missstédnde eine Gesamtmodernisierung erforderlich ist.

Auf Antrag sind Eigenleistungen bis zu 30 % der Gesamtkosten forderfahig. Fir Ei-
genleistungen wird im Sinne der Ziffer 5.3.9 StBauFR ein angemessener Stunden-
satz von 9,60 € festgelegt. Die Eigenleistungen sind in einem Bautagebuch aufzu-

fuhren und den Abrechnungsunterlagen beizulegen.

Bestehende Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Vor-
schriften nach dem Bauordnungsrecht und des Denkmalschutzgesetzes bzw.
kommunaler Satzungen sind einzuhalten.



(10) Nicht geférdert werden:

1. Maflinahmen zur Modernisierung der Anlagentechnik,
. der Bau von Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen,
3. MaRnahmen, die Uberwiegend zur Erh6hung des Nutzwertes der Gebaude beitra-
gen
4. Malinahmen, die im Rahmen des ordnungsgemafen Bauunterhalts erbracht wer-
den missen und keine oder nur geringe gestalterische Verbesserung bewirken.

§4

Gestalterische Anforderungen

Folgende Erfordernisse sind rechtzeitig mit der Stadt Harburg abzustimmen und vom MaR-
nahmentrager zu beachten:

(1) Fassaden-/Dachgestaltung
Bei der Fassaden- und der Dachgestaltung sind die historischen Pragungen der Ge-
badude zu erhalten. Bei Einzelbaudenkmalern und im Ensemblebereich sind die not-
wendigen Abstimmungen mit der Denkmalpflege zu fiihren. Fassadenfarben sind
grundsétzlich mit dem Stadtbauamt abzustimmen, bei Einzelbaudenkmaélern oder in
Ensemblebereich ist ein denkmalrechtlicher Erlaubnisantrag bei der Kreisbehérde zu

stellen.

(2) Fenster )
Bei der Fassadengestaltung ist das ausgewogene Verhiltnis von Offnungen zur

Wandfldche zu erhalten. MaRveranderungen an historischen Fassaden sind zu ver-
meiden. Alte Fensterteilungen sind zu erhalten und zu ergénzen. Es sind grundsatz-
lich Holzfenster zu verwenden. Kunststofffenster kénnen in Einzelfdllen in Abstim-
mung mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.

(3) Hauseingange, Tlren
Historische Turen sind soweit méglich zu ertlichtigen und zu erhalten, im Einzelfall
handwerksgerecht zu erneuern. Es sind grundsatzlich nur Tiiren zu verwenden, die

vorab mit dem Stadtbauamt gestalterisch abgestimmt wurden.

(4) Einfriedungen
Einfriedungsmauern sind ortstblich auszufuhren. Zaune sind je nach Erfordernis,
Lage und Umgebung als Holzzdune oder Metallzdune (mit senkrechter Struktur) zu

gestalten.

(5) Begriinung und Entsiegelung der Vor- und Hofrdume, Fassadenbegriinung
Wesentlich fiir das Stadtbild sind die Begriinung der Fassaden und Héfe. Die Fassa-
den- und Hofbegriinung in Form von Hausbdumen, Spalieren und die geringe Ver-
siegelung der Hofflachen sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

§5

Foérderungshohe

Die Férderung betragt laut Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR Nr. 20) maximal 30 %
der férderfahigen Kosten. Die Hohe der Forderung unterliegt jeweils der Einzelfallpriifung.

Eine Férderung kommt erst in Betracht, wenn die ermittelte Férdersumme mindestens
1.000,- € betragt (Bagatellgrenze). Die Férderung wird als einmaliger Zuschuss gewéhrt.



§6

Foérderungsbedingungen

(1) Die Foérderung entsprechend der Stadtebauférderungsrichtlinien erfolgt unter dem
Vorbehalt der ausreichenden Bereitstellung entsprechender Mittel durch die Stadt
Harburg und die Regierung von Schwaben. Die Stadt Harburg entscheidet im Einzel-
fall, ob die Férderung im Vorfeld mit der Regierung von Schwaben abzustimmen ist.
Die Zuwendungen stellen eine freiwillige Leistung der Kommune zur Férderung der
Innenstadtentwicklung dar. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

(2) Die Manahmen sind nur férderféhig, wenn sie vor Ausfiihrung mit dem Stadtbauamt
der Stadt Harburg abgestimmt wurden. Vertretungsweis kann die von der Stadt be-
auftragte Sanierungsbetreuung den Antragsteller bei der Vorbereitung und gestalteri-
schen Abstimmungen von Férdermallinahmen unterstitzen. Mallnahmen missen mit
den vorliegenden stadtebaulichen Planungen (stadtebauliches Entwicklungskonzept)
und Konzepten vereinbar sein. Die Inanspruchnahme von Beratungsangeboten, die
die Stadt Harburg durch von ihr beauftragte Architekten/Stadtplaner zur Verfiigung
stellt, wird empfohlen.

(3) Sofern die Stadt Harburg ein Gestaltungshandbuch beschliel3t, sind die darin festge-
legten Leitlinien zur értlichen Gestaltung von Gebduden und Gebaudeteilen zu be-
achten.

(4) FOr dieselbe Mallnahme durfen nicht gleichzeitig Férdermittel aus anderen Pro-
grammen in Anspruch genommen werden (Ausschluss von Mehrfachférderungen).

§7

Zuwendungsempfianger

Antragsberechtigte sind Eigentimer und Erbbauberechtigte im Geltungsbereich dieser
Richtlinie nach § 2. Férderungsempfanger kdnnen naturliche und juristische Personen sowie
Personengemeinschaften sein.

Die Fordermittel werden grundsatzlich an den Grundstlickseigentimer oder Erbbauberech-
tigten (Bauherr bzw. Mallnahmentrager) in Form von Zuschlissen gewahrt.

§8
Verfahren

(1) Antrage auf Férderung sind schriftlich bei der Stadt Harburg einzureichen. Die sanie-
rungsrechtlichen, baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse (z.B.
Einholung von Baugenehmigungen und denkmalschutzrechtlichen Erlaubnissen)
bleiben hiervon unberthrt.

(2) Den Antragsunterlagen sind beizulegen:

e Planunterlagen mit Angaben zu Materialien, Oberflachen, Farben, Detail-
zeichnungen, Skizzen und Muster bzw. Beispiele

sonstige geeignete Darstellungen

Baubeschreibung

Kostenschatzungen / Kostenangebote

Fotodokumentation des Zustands vor der Sanierung



e Bankverbindung des Antragstellers
e Angaben zum Vorsteuerabzug bei gewerblich genutzten Objekten

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

(3) Vor Beginn der MaRRnahme ist eine Modernisierungsvereinbarung zwischen der Stadt
Harburg und dem Zuwendungsempfénger abzuschliefen.

(4) MaBknahmen durfen erst nach schriftlicher Zustimmung der Stadt Harburg bzw. dem
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung mit der Stadt Harburg begonnen wer-
den. Als Beginn der MaRnahme ist grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfiih-
rung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten.

(5) Der Eigentumer verpflichtet sich, die MaRnahme wie beantragt und entsprechend
dem Abstimmungsergebnis mit dem Stadtbauamt der Stadt Harburg (§ 6 Abs. 2)
durchzufuhren. Einzelheiten dazu werden in der Modernisierungsvereinbarung gere-

gelt.

(6) Moglichst zeitnah nach Fertigstellung jedoch spatestens innerhalb eines Jahres nach
Abschluss der Arbeiten ist der Nachweis Uber die beantragten und durchgefiihrten
BaumaRnahmen per Rechnung und Eigenleistungsnachweise der Stadt offen zu le-
gen. Zur Abrechnung sind vorzulegen:

o Samtliche Rechnungen der durchgefihrten Baumafnahmen einschlieRlich,
sofern angefallen, der Rechnungen oder Gebiihrenbescheide Uber die Bau-
nebenkosten sowie die dazugehdérigen Zahlungsbelege,

e eine tabellarische Gesamtkostentibersicht,

e eine Fotodokumentation Uber die durchgefiihrte MaRnahme zum Nachweis
des erfolgreichen Abschlusses.

(7) Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Fertigstellung der MaRnahme, Vorlage
aller Rechnungen und der Uberpriifung der Ausfiihrung durch die Stadt Harburg bzw.
vertretungsweise durch den beauftragten Sanierungsbetreuer.

In Einzelféllen kénnen die Zahlungsnachweise angefordert werden. Ergibt der Kos-
tennachweis, dass die tatséchlichen entstandenen ansatzfahigen Kosten die im Ver-
trag veranschlagten Betrdge unterschreiten, so werden die Zuschisse entsprechend
gekurzt. Bei Kostenmehrung ist eine Erhéhung des bewilligten Zuschusses nicht
mdéglich. Die Héhe der férderfahigen Kosten und der gewéahrte Zuschussbetrag daher
von der Antragstellung abweichen. Er wird mit Erstellung des Verwendungsnachwei-

ses endglltig festgesetzt.

(8) Bei der Durchfuhrung von MaBnahmen sind die Allgemeinen Nebenbestimmungen
far Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) in der jeweils aktuellen Fassung
zu beachten.



§9

Inkrafttreten

Diese Richtlinie wird nach Beschluss im Stadtrat nach lhrer Bekanntmachung rechtskraftig.




