[ \ \L A VO | O 1 | [ ] e N\ d/ /
STADT HARBURG - OT MUNDLING, 138 ZEICHENERKLARUNG
" A ] . . . _
BEBAUUNGSPLAN "WESTHEIMERFELD - ERWEITERUNG 1. ANDERUNG", M1:1000 [A7 Art der baulichen Nutzung 42 Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebiude [A9 Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahme |
T = — TG rov Alle Gebiude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade LAND: FREISTAAT BAYERN Aufstellungsbeschlul gem. §2 BauGB
201 u | - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) g(j:fl':l B'ZCkbaUW:ifte) aPuséu'ﬁithren' issi. Zur Glied dor Bauks o Hol \P_ll bestehende Grundstiicksgrenzen KREIS: DONAU RIES
L . Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 sind ausgeschlossen. end gemusterter Fulz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, . " efasstam 29.05.2008 und 05.03.2009
T g _ H 128 132 Je Gebiude sind 2icht mehr als 2 Wof’mungen zulissig. helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen. =~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (BBE;/IEEIg\IHD'\i-JNG §V.522;HH$§EE§§L3T MUNDLING 9
4 iiltig fiir Einzel- und Doppelhauser : i
(gtiltig ppe ) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzenden Oberflichen sind an 210019 Flurnummer -~ " und im Amtsblatt Nr. 11
1
9 99 - A s ERWEITERUNG - 1. ANDERUNG
@ .
3 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) GebaudeauBenflichen unzulédssig.
o6 - Dorfgebiet mit der eingeschrinkten Festsetzung, dass . B B o ) o D Gebiude bestehend bekannt gemacht am 13.03.2009
205 nur sonstige Wohngebaude zulissig sind Die Hauptgebdude miissen in Firstrichtung langsrechteckig sein. o . B
5 202 5 4 Vorschlag fiir die zu errichtenden Gebaude H arburg 22.06.2009
u [u] 4.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen ¢ 3 ’
Die Grundstiicke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang den AnliegerstraBe (Trennung der Verkehrsarten) bestehend aus: 1. Bebauungsplan PlanbezeiChnung Stadt
1 201/3 - StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Unterteilung der Verkehrsflachen: 2. Satzgng
® | A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB + §16-21 BauNVO) Ziune abgegrenzt werden. - Fahrbahn 3. Begrundung .....................................................................
25713 4 4 - Griinflachen Wolfgang Kilian
2051 134 0.4 Grundflachenzahl 0,4 (gemaR § 19 BauNVO) Zzune zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen: - Gehweg g g f
1. Blrgermeister
] \203/7 Geschossfiiichenzahl 0,6 (gemé § 20 BauNVO) Zaunhéhe incl. Sockel 1,0 - 1,2 m, max. Sockelhéhe 10 cm. Autteilun d — Bereich Miscverkehrefliche. Griimfiich :
4 ’ m_ eilung des verkehrsberuhigten Bereiches in Mischverkehrsflache, Grinflichen,
1 1I=ID zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (gemaR § 20 BauNVO), ::z::::ia;i:;rs:;:ﬂ;::'i'ze:fsf’:n“:::a';eiorplaue vor den Garagen sind stets zur Parkflachen
201/1 davon 1 Vollgeschoss bis zur Traufe, .
) 20112 £ o~ O max. WH 1 Vollgeschoss im Dachraum _ Fuweg
& — 209 Westheimer Bogen o - ® (@) y 9 ’ Je 200 m? Griindstiicksflache ist 1 groRkroniger heimischer Laubbaum oder Offentliche Ausleguna nach § 3 Abs. 2 BauGB
26714 C \D & ( 4,20m ) Héhenlage der baulichen Anlagen (geméR §18 BauNVO) Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. ww Wirtschaftsweg gung .
s : e S hangseits Entwurf gefertigt: 06.03.2009
T 200 1] 12002 1 Gebiude: Das natiirliche Geldnde ist grundsétzlich unverdndert zu belassen. Eventuell Hohenlinien, Angabe der Hohe iiber NHN (Normal Héhe iiber Null) vom 23.03.2009
i S 7 : Ea— notwendige Geldndeverianderungen kénnen nur im Einvernehmen mit der Gemeinde
e} d 2001 200 ) o die maximale Wandhéhe betrigt 4,20 m (hangseits); vorgenommen werden. @ Parzellennummerierung 1 - 40 bis einschliellich 23.04.2009
5 als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der < Empfehlung fiir Garagenzufahrt
- - 2108 Unterkante Sparren. Dabei miissen die Gebaude in der Hohe so situiert werden, dass das Untergeschoss nicht | A5 Verkehrsflichen (s o abs.1, nr. 118aucs) P 9 9 HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Abs. 2 Satz 2
2575 291 \ zum Voligeschoss (geméR Art. 2 Abs. 7 BayBO) wird. Durch die im nordéstlichen Bereich liegenden landwirtschaftlichen Betriebe und durch Dipl.-Ing. FH Michael Jeltsch BauGB ||
& o . zudem gilt: StraRenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflichen die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und dem vor allem Marktplatz 1
[] 2114 211 14 ’ iiber die Anliggers‘traug‘(Flu‘rstﬁck Nr. 208) erfolgerjde‘n Iandwirt‘scl'!aftlichen 86655 Harburg am 13.03.2009 im Amtsblatt Nr. 11
[ ks a) bei Grundstiicken, die hoher als die ErschlieBungsstraRe liegen (ErschlieBung erfolgt von Siiden): I:l StraBenverkehrsflachen Eghrverkehr :t zeitweilig mit entsprechenden ortsiiblichen Immissionen (Geruch, Tel. 09080/999-261
I - die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses darf am hchsten natiirlichen Geldndepunkt am |:| N ) . ) ) arm) zu rechnen. Fax 09080/999-299
2105 2104 \ Gebiude nicht mehr als 0,30 m iiber dem natiirlichen Geldnde liegen. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich ax - Harburg,
12 ; ; w MaRzahlen ] e e
I b) bei Grundstiicken, die tiefer als die ErschlieRungsstraRe liegen (ErschlieBung erfolgt von Norden): Sichtdreieck mit MaBzahlen . . . Stadt
IS 2113 . - die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses darf maximal 0,15 m iiber Oberkante Innerhalb des Sichtdreiecks dgrfen aul&e‘r Zaunen keine HochPaut‘en errichtet we.l.'den;
= - 27{9@\ StraRenbegrenzungslinie liegen, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte; 10m Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stappel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
A . - die Gebiude miissen in der Hohe so situiert werden, dass das Untergeschoss, bezogen auf das nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt und unterhalten werden, Satzungspraambel e
N 2576 L — ammmms festgelegte Gelinde, nicht zum Vollgeschoss wird; als festgelegtes Gelinde gilt die bestehende bzw. so;m:t sie f";h um mehr als 90 cm iiber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene Wolfgang Kilian
N T (O e ™ . L L . erheben wiirden. ) B S .
o 2132 116 0/ \ : : ATt i, etk i bt Ui e e som Die Stadt Harburg efsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§.9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - 1. Burgermeste
imerfeld | [ PN StraBenabgewandten Gebéudenmitte. BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S
Am Westhe! o] i — 3316), der Baunutzungsverordnung BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, sowie
- L LT T T 7| : : 2. Garagen: | A6 Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung | des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132- 1-1), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB vom
g — ! !y " r +ryr - 1M\ --——L !N A= s N i .
~ N 500 [ ] a 1o - — ] a) Bei Garagen, die von Osten oder Westen (Lage der ErschlieRungsstrae) erschlossen sind: D Trafostation den Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan als Satzung: X
) v | ] : @ - bei Grenzbebauung darf die Wandhéhe von Garagen bergseits hochstens 3,0 m betragen, gemessen Gemeinderat gefaSSt am 07.05.2009
afOCRey %77 = \ 217 2108 2100 " vom natiirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. —4@——  Oberleitung der Lech-Elektrizititswerke AG (LEW) 20 KV ,Westheimerfeld - Erweiterung - 1. Anderung* .
(L < 1P 210010 . 47_0‘“ g mit Sicherheitsstreifen und im Amtsblatt Nr. ................
Ny &y . a EEEEm B ic b) Bei Grundstiicken, die hoher als die ErschlieBungsstraBe liegen (ErschlieBung erfolgt von Siiden): ~
2 a1V l‘ 2 72- S amEnm HEEE (LN TN Y] HEEEEE r\f\m Em ¢ _Lbefe‘ - Die maximale Wandhéhe darf 3,0 m betragen, gemessen vom natiirlichen Gelinde bis zum Schnittpunkt _— = Satzung bekannt gemacht am
mEE \Y der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. A\ el T
[ ] < L oG sgch B 1ender Mischwasserkanal
v - - -
] § 1 Raumlicher Geltungsbereich H
. . s g: . . . . . arburg
N c) Bei Grundstiicken, die tiefer als die ErschlieBungsstraBe liegen (ErschlieBung erfolgt von Norden): e . Ri . . . . . . . ’
] o V \ - bei Garagen mit Abstand bis 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache: Oberkante RohfuRboden nicht héher Hauptwasserleitung der Bay. Rieswasserversorgung DN 200 Az Fir den Geltunngere'Ch des Baugebietes gilt der La.l.geplan des zeichnerischen Teils vom .................... eS| e
267/ g i als 5 cm iiber der Hohe der ErschlieBungsstrafe; o Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Biume Bebauungsplans ,Westheimerfeld - Erweiterung -1. Anderung*, gefertigt vom Biro HPC HARRESS Stadt
)75 i u - bei Garagen mit groRerem A}bstand zur ErschlieBungsstralie sind diese je zusatzlichem Abstandsmeter in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom PICKEL CONSULT AG, Marktplatz 1, 86655 Harburg (Schwaben).
L 570 TR S .= u - 1 e 2 e & m botragen, gomassen von der barkants Rofuboden der Garage gepfangtwerden. TR Rl
~ 2 A A ,-: > 00 [ ] R bis zum Schnittpunkt der Wan:i mit der Ober,kante der Dachhaut. gz:_::;z:',::?; aﬁzgisf?rb:::::::mlilx al::laa" ::t:rﬁs;l;u::?cr;-'werden, sind § 2 Inhalt des Bebauungsplans WOItgang Ki!ian
mfirG - i [ 9 - ; ; i “ ; 1. Blrgermeister
X < N A i H Der Bebauungsplan ,Westheimerfeld - Erweiterung -1. Anderung” besteht aus der Planzeichnung, der
- 2 @ ‘I’ i @ . | A3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planzeichenerklarung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen mit Hinweisen sowie der
I-' y y (§ 9 Abs.1, Nr. 1 und 2 BauGB + § 22+23 BauNVO) ” = 0 H
\495 : v e 4 N i [ ] | A7 Griinflichen | Begrunung vom .............c..... in der Fassung vom.........cccceveriienieens
ol S| O QL NG N\ B ~n B ffene Bauwei 4R § 22 BauNVO
@ Y 210115 Vv > } < - '] ° offene Bauweise (gemat § 22 BaulV0) L o § 3  AuBerkrafttreten anderer Bebauungsplane
: v : v 08 PG ] T E/D nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig ' Gffentliche Grinfidche Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Bebauungspléne ,Westheimerfeld* und Westheimerfeld In Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
710 v v >l e ¢ e Baugrenze (geméif § 23 BauNVO) - Kinderspielplatz }-(Erf\;veitengtg“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westheimerfeld - Erweiterung -1. Anderung* auBer Durch Bekanntmachung im Amtsblatt
v | [] raft gesetzt.
'] H . R
675 | | | . . . . . private Griinfliche,
[ < s 3 / ha N Garagen dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden. vorzugsweise mit Obstbiumen (Hochstimme) zu bepflanzen
H o V . M \ Nebenaebude ofine F 4 oo Aufenthal i 2020 o Nutafiche K ) §4 Inkrafttreten NF. s AM s
N H ebengebidude ohne Feuerstitten und ohne enthaltsraume bis zu 20 qm dche konnen auc| . : 2 B ikl H
S . p h L . . i Pflanzgebot: Der Bebauungsplan tritt gema § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
] S @ 215 210017 . : auBerhalb der iiberbaubaren Flachen errichtet werden. Nicht jedoch in den privaten Griinflichen. Baume und Striucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall von
€:> . . - Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten. H arburg
. W1 I b ] Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayBO. Harburg (Schwaben), den ...........ccc..c..... )
[ 3 . \ < ] . - . S R
[ ] 267/11 \V > \ Bei den Pflanzungen diirfen nur standortgerechte Gehélze und heimische Obstsorten Stadt
| n oot gepflanzt werden: a
@ | 675 N .. .. \ Baume: z. B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche, WoIfgangK| I|an ..........................................................................................
NG | A4 Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen (. s un ar s15ayso) Spitzahom, Obstbaume (Hochstdmme) - : Wolfgang Kilian
1. Burgermeister 1. Birgermeister
41 Gestalt der Diich ® Straucher: z.B. Hasel, WeiRdorn, Schneeball, Hartriegel, Pfaffenhiitchen ’
estaltung der Dacher
Hauotfi b d bei H biud Fremdlandische Gehdlze, wie z. B. Koniferen, sind nicht zugelassen.
-+ auptfirstrichtung, zwingen i Hauptgebéuden
| A8 Sonstige Festsetzungen | Projekt: Anlage:
Stadt Harburg - OT Miindling
MaRstab: 1:1000
Bebauungsplan
Projekt-Nr.: 2085431

"Westheimerfeld - Erweiterung”

Kniestocke bis 0,6 m sind zugelassen, ausgenommen Garagen und Nebengebaude,
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der

1011
MauerauRBenkante.
Fiir alle Gebéude einschlieBlich der Garagen und Nebengebaude wird festgesetzt: 5,00
1 '| MaRzahlen in Meter
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist,

soweit moglich, breitflachig auf privaten bzw. 6ffentlichen Flachen zu versickern oder
-
Bebauungsplan mit

Satteldach, Dachneigung 36° - 48° Grad
in einem Behiélter unterhalb der natiirlichen Gelandeoberkante zum Zwecke der

SD 36°- 48°
PD 28° - 44° hur bei den Hauptgebiuden auferdem zuléssig sind:
versetztes Pultdach, Dachneigung 28° - 44°
Als Hohenversatz des Dachversatzes sind maximal 0,8 m, gemessen von OK
Grundstiicksbewédsserung zu sammeln.
Die Behilter kénnen, soweit vorhanden an den Regenwasserkanal, ansonsten an den
integriertem Griinordungsplan
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Dachhaut des niedrigen Pultes bis UK Sparren des hoher gelegenen Pultes,
zuldssig.
Mischwasserkanal angeschlossen werden.
"Westheimerfeld

DIN-/ Plan- 0.35 m2

v -
9 / 1
max. Dachiiberstand an der Traufe: 0,5 m ohne Dachrinne
- L 1] "
- Erweiterung 1. Anderung o /Pl

max. Dachiiberstand am Ortgang: 0,3 m
Planverfasser:

50 S
Dachfarbe: nur Rotténe sind zuldssig
Bauherr:/Auftraggeber:

<
Y
m N 1 ) [ L) 2 /
e
e f: 60

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Giebelgauben oder Zwerchgiebel

sind bei Dachneigungen ab 30° zugelassen, ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der

HARRESS PICKEL CONSULT

gG 1 ) ut® m (
«é\ Gesamt- Trauflinge je Dachseite nicht iiberschreiten,
Stadt Harburg
HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

max. Gaubeneinzelbreite = 1,60 m
Zwerchhéauser diirfen maximal 2 m vor die traufseitige AuBenwand vortreten, sie
Schlossstrafle 1
Marktplatz 1, 86655 Harburg/Schwaben

\ . . C werden nicht auf die vorgenannte Gesamtbreite der Gauben angerechnet.
\ 86655 Harburg / Schwaben
Tel. 09080 / 999-0, Fax. 09080 / 999-249
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Name Datum

T |SD36°-48° N
”'ID PD 280 _440: ‘ l -
@+ X

[ “max. WH N
490 = 2153
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4,20m X
Darstellung:

Bearbeiter: | M.Jeltsch | 08.05.2009

Gemeinlicher : 16,00
Mischwasserkanal 2671 & 4
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gezeichnet:| C.EnRlin | 08.05.2009
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gepruft: M.Jeltsch | 08.05.2009
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Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

T = T nCan

m
oy -
5G = mmH m Hauptwasserleitung der

ww bayerischen Rieswasserversorgung
DN 200AZ

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in der Dachflache integriert sind.

Dachaufbauten fiir Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie parallel

mit maximal 0,2 m Abstand zur Dachflache ausgefiihrt werden (keine
Pfad/Zeichnungsnummer: Projekte_2112\2008\2085431 Harburg BGWestheimerfeld Mindling\Plane\2085431A_BPL.dwg

/ On Aufstianderung).

Gemeinlicher Mischwasserkanal
DN 600

M 1000 /




