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PRAAMBEL

Die Stadt Harburg erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan ,Reinberg

Sud* als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Reinberg Stid“ in der Fassung vom 30.09.2021, zuletzt gedndert am
......... besteht aus

A) Planzeichnung

B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist

C) Begriindung

D) Avifaunistisches Gutachten

E) Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden
Festsetzungen oder die gemeindlichen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21 BP-Reinberg_Sued-Mauren-210930c-B_textlIFests.docx
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Textliche Festsetzungen

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern (TF= Teilflache) 58 (TF), 173/5 (TF), 363 (TF),
392 (TF), 393, 393/1 (TF), 393/2, 397, 402 (TF) und 408 (TF) jeweils Gemarkung Mauren.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA)

(1) Der in der Planzeichnung mit ,WA" gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

(4) Nicht zulassig sind:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

aopONb=

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 im WA 1 bzw. 0,6 im WA 2. Die zulassige
Grundflache im WA 1 darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.

Gemal §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird weiterhin abweichend bestimmt, dass die zulassige
Grundflache auf bis zu 0,8 durch Tiefgaragen Uberschritten werden darf.

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6 im WA 1 bzw. 0,8 im WA 2. Die zulassige
Geschossflache im WA 2 darf gem. §21a Abs. 5 BauNVO um die Flache der notwendigen
Tiefgarage, die der Bauherr in Erfiillung seiner ihm obliegenden Stellplatzpflicht zu errichten
hat, erhdht werden.

Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Hochstgrenze zulassig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Gberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt.

Zahl der Vollgeschosse

(§16 Abs.3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse' wird auf zwei beschrankt (Hochstgrenze).

Bei den Hausern mit einer Dachneigung von 34 bis 48 Grad muss ein Vollgeschoss im
Dachgeschoss liegen (l1=1+D).

' Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m ber die
Gelandeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21 BP-Reinberg_Sued-Mauren-210930c-B_textlIFests.docx
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3.3

Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass Tiefgaragen nicht auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVvO)

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der traufseitigen AuRenkante der AuRenwand
als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (siehe Punkt B 3.4) und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut (= oberer Bezugspunkt), darf:

bei Hauptgebéuden

e mit zwei Vollgeschossen (lI=I+D) héchstens 4,6m betragen,

e mit zwei Vollgeschossen (Il) héchstens 6,6m betragen

Die Firsthdhe bemisst sich vom unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der dul3eren
Dachhaut.

Systemschnitte / zuldssige Wandhoéhen und Firsthéhen in Verbindung mit den dazugehorigen,
zulassigen Dachneigungen bei Hauptgebauden

Satteldach (SD)

Satteldach (SD) Walmdach (WD)
Walmdach (WD) Zeltdach (ZD)
N o B % rb'.); II
[I=I+D > DN 12-33°
DN 34-48°
0 ol u EESPT | TSN
2 S| T
i Z|g
x| © X
JHk JH - L
8|2 T ec-RFe |
AV
versetztes Pultdach (vPD)
E
DN = Dachneigung ¥ 2 I
FH = Firsthdhe DN 12-25°
WH = Wandhohe 7
S ¥ =--"
EG-RFB = Oberkante g -
Erdgeschoss-Rohfulboden - s| |
B I
| || F—_
D = Dachgeschoss SER
= E|3
[ = Vollgeschoss k) eorrs |

3.4 Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen
(§18 BauNVvO)

Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-Rohful3boden) ist der untere Bezugspunkt und darf
wahlweise entweder

am hdchsten natirlichen Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als 45 cm lber dem
natirlichen Gelande oder

maximal 15 cm Uber der Oberkante der angrenzenden, zugeordneten Erschlieungsstralle
liegen, senkrecht gemessen von der Stralenbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze von
offentlich zu privat) zur Gebaudemitte hin. Die zugeordnete ErschlieRungsstralie ist jeweils
die StralRe, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen Grundstiickes zugeordnet ist.

Die Oberkante der ErschlieBungsstral’e darf nicht hdher als 1m iber dem bestehenden

Gelande liegen.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21
Planungsbiro Godts
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41

4.2

Bauweise, Zahl der Wohneinheiten
(§9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB), siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

WA 1

Im Bereich des WA 1 sind Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) zulassig. Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

WA 2

Im Bereich des WA 2 sind Einzelhduser in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.
Je vollendete 250 m? Grundstticksflache ist max. eine Wohneinheit jedoch nicht mehr als 6
Wohneinheiten insgesamt pro Bauplatz zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen ohne Feuerstatten sind bis zu einer GroRe von 20 m? (iberbauter Flache auch
aulerhalb der Baugrenzen jedoch nicht zur 6ffentlichen Stral3e hin erlaubt.

Tiefgaragen sind nur im planzeichnerisch dargestellten Bereich im WA 2 zulassig.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen. Im Bereich dieser Leitungen sind die vom Versorgungstrager festgelegten
Schutzabstédnde vom Bauherrn sowie den ausfiihrenden Firmen zu erfragen und zu beachten.
Hier dlrfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb
der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Bei einer unvermeidbaren Unterschreitung der Schutzabstande ist im Vorfeld eine
einvernehmliche Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zwingend erforderlich.

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bdschungen und Stiitzbauwerke der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu dulden. Falls im
Bereich der Bdschungen eine bauliche Anlage errichtet wird, ist diese so auszufiihren, dass die
Standsicherheit der ErschlieBungsstralle nicht beeintrachtigt wird.

Hinweis: Die Darstellungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen stellen nur die
beabsichtigte Gestaltung des 6ffentlichen Raumes dar, jedoch keine Festsetzungen.

Sichtfelder mit MaBRzahlen

(§ 9 Abs.1 BauGB)

Innerhalb des Sichtfeldes diirfen keine Zaune und Bauten errichtet werden. Anpflanzungen aller
Art und Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstuick nicht fest verbundene Gegenstande,
ddrfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich zwischen 0,8m und 2,5m Hohe
Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wirden.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21 BP-Reinberg_Sued-Mauren-210930c-B_textlIFests.docx
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10

10.1

10.2

Immissionsschutz

Stationar betriebene haustechnische Anlagen 2

Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.

An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein
Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht tiberschritten werden.
Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schallddmpfern ist
grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit
aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend
schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

Grunordnung im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Fir die Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange Pfahle) mit
Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und Kokosstrick-
Bindegut zu verwenden. Die Pfahle sind, soweit nicht im Bereich der Tiefgarage verortet, ca.
50 cm bis 70 cm in die Erde zu schlagen. Im Bereich der Tiefgarageniiberdeckung kénnen
alternative, geeignet stabile Pflanzverankerungen verwendet werden (z.B. Verspannung Uber
den Ballen mittels Spanngurten 0.4.), die mit der entsprechenden Tragschichtmachtigkeit
vereinbar/realisierbar sind.

Baumbindungen diirfen die Entwicklung des Baumes nicht behindern und sind mindestens
jahrlich zu kontrollieren.

Die zu pflanzenden Baume/Gehdlze sind:

e im Wuchs zu fordern und Ausfalle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch
Nachpflanzung zu ersetzen

bei Uberwachsen auszumahen

bei Trockenheit ausreichend zu wassern

bei Erfordernis wirksam vor Verbiss zu schiitzen

dauerhaft zu pflegen und biotoppragend zu erhalten.

Eventuell notwendige RiickschnittmalRnahmen in Form des ,auf den Stock setzens® sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Innerhalb der Griinflachen diirfen Leitungen nur verlegt werden verlegt werden, wenn die
Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung eingehalten werden oder bei einer
Unterschreitung der Mindestschutzabsténde entsprechende Schutzmalinahmen ergriffen
werden.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstréagern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

Pflanzgebot auf den 6ffentlichen Griinflachen

Die Bepflanzung ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit Strduchern durchzufiihren und
gemal Planfeststellung anzulegen. Die Arten sind aus der Artenliste zu wahlen. Sie sind zu
gleichen Teilen und gemischt zu pflanzen. Die Strauchpflanzung ist 2-reihig mit einem Abstand
von 1,5 m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,0 m zwischen den versetzten Reihen
auszufiihren. Die Geholze sind freiwachsend zu pflegen/zu unterhalten.

Die Bepflanzung ist von der Stadt in der ersten Vegetationsruhe nach Beginn der
Baugebietserschlielfung durchzufiihren. Die Ersatz-Pflanzung z.B. bei Ausfall, hat
entsprechend der Artenliste gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres zu erfolgen.

2 geman Vorgabe des Landratsamtes Donau-Ries, Immissionsschutz 03/2019 zu stationar betriebenen
haustechnischen Anlagen in Wohngebieten
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10.3

104

11

Private Grundstiicke / Pflanzgebot zur Gliederung des Gebietes

Zur Gliederung des Gebietes bzw. StraRenraumes sind bei Grundstiicken < 800m? pro Bauplatz
zwingend mindestens ein mittel- oder zwei kleinkronige Baume aus vorgenannter Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Grundstiicken > 800m? sind mindestens zwei
mittelkronige oder vier kleinkronige Bdume entsprechend der Artenliste zu pflanzen.

Die Lage von mindestens einem Baum ist exemplarisch in der Planzeichnung dargestellt.
Dieser eine Baum ist pro Bauplatz zwischen Stral3enverkehrsflache und
stralRenseitiger/stralenzugewandter Baugrenze anzuordnen.

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), dirfen im Einmiindungsbereich der
Erschlielungsstralen die Hohe von 0,8m Uber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten.

Artenliste

Mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16¢cm in 1m Hohe

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbaume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammumfang mind. 7cm)

Kleinkronige Bdume (Bdume 3. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3xv, Stammumfang 10-12cm in 1m Hoéhe

Cornus mas Kornelkirsche

Malus silvestris Wildapfel

Sorbus aucuparia Eberesche (kleinkronige Sorten)
Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2xv, 60-100 cm hoch:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

sowie heimisches Strauchbeerenobst

Wasserwirtschaftliche Belange

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) miissen
gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm iber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieendes Wasser nicht eindringen kann.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gestaltung der Dacher aller Gebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fir Hauptgebaude sind im Systemschnitt unter
Punkt B 3.3 ersichtlich.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen
herzustellen. Reflektierende Materialien sind unzulassig. Weiterhin sind bei Dachneigungen bis
33° auch Dacheingriinungen mit entsprechend notwendigem Material als Unterbau zulassig.

Dacheindeckungen fiir untergeordnete Nebengebaude bis 75m? Brutto-Rauminhalt, Garagen
und deren Anbauten sind bei einer Dachneigung < 15° auch als Metalleindeckung aus
umweltneutralem Material und in materialbedingtem Farbton zulassig. Bei Wohnhausanbauten
(z.B. Wintergarten) sind Glaseindeckungen zulassig.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Flachdachgauben, Giebelgauben oder
Zwerchbauten (Zwerchgiebel und Zwerchhauser) sind bei Dachneigungen ab 30° zugelassen.
Die Summe der Einzelbreiten darf 50 % der Gesamtfirstlange des Gebaudes jedoch maximal
5m Einzelbreite nicht Gberschreiten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Der First der Dachgauben muss mindestens 0,8m tiefer liegen als der First des Wohngebaudes.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Zwerchhauser dirfen maximal 2 m vor die traufseitige AuRenwand vortreten. Sie werden nicht
auf die vorgenannte Gesamtbreite der Gauben angerechnet.

Als Hoéhenversatz des Dachversatzes sind bei versetzten Pultddchern maximal 1,5m,
gemessen von Oberkante Dachhaut des niedrigen Pultes bis Unterkante Sparren des hoher
gelegenen Pultes, zuldssig.

Der max. Dachiiberstand betragt an der Traufe 60cm zuziglich Dachrinne, am Ortgang 60cm.

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. werden keine Festsetzungen zu
Dachformen und Materialien getroffen.

Fir Nebengebaude wie z.B. Garagen, Carports, etc. sind auch andere Dachformen zulassig.
Pultdacher sind jedoch fiir diese Bauten nur bis zu einer max. Dachneigung von 20° zulassig

Auf Grenzgaragen sind keine Dachterrassen zulassig.

Solaranlagen / Photovoltaikanlagen

Es sind nur Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zugelassen, wenn diese parallel zur
Dachflache angebracht werden.

Gestaltung der Gebaude

Glanzende, reflektierende Materialien sind fir GebaudeauRenflachen unzulassig. Eine
Holzverschalung ist zulassig.
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Gestaltung der unbebauten Flachen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Veranderungen des naturlichen Geléndeverlaufs (Aufschittungen und Abgrabungen) sind nur

bis zu einem Maf} von max. 1 m Héhe bzw. Tiefe zulassig. Dies gilt auch fur Gelandeveran-

derungen, die nicht im engen zeitlichen Zusammenhang mit der BaumafRnahme sondern

nachtraglich stattfinden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Anpassung der

Gebaude an das Gelande, ErschlieRung der Grundstiicke (Hauseingang, Zufahrt), Herstellung

von Terrassen und zur Herstellung von Stellplatzen notwendig ist.

Entlang den Grundstlicksgrenzen ist ein hohengleicher Gelandelibergang zwingend

herzustellen.

Hinweise:

- Das naturliche Gelande wurde aus dem Gelandemodell (DGM10-01/2013) berechnet und
ist in der Planzeichnung mit Hohen in m 0. NHN dargestellt

- Gelandeveranderungen sind in den Baugesuchen darzustellen

Schottergarten:
(1) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen zu gestalten,

soweit sie nicht fUr eine andere zuldssige Nutzung wie Stellplatze, Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- oder Aufenthaltsflachen oder Traufstreifen verwendet werden.

(2) Grunflache im Sinne des Abs. 1 ist eine Flache, die mit natlrlichen Pflanzen, insbesondere
Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen oder Gehdlzen bepflanzt oder gestaltet ist.
Vorzugsweise soll dies durch standortgerechte und heimische Pflanzen und Gewachse
erfolgen.

(3) Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schotterschiittungen (insbesondere mit versiegelter
oder nicht wasserdurchlassiger Grundflache), Kunstrasen, Plattenbeldge und ahnliche
Befestigungen sind keine Griinflache im Sinne dieser Festsetzung. Sie sind nur zulassig,
soweit dadurch die festgesetzte Grundflachenzahl nicht tiberschritten wird. AuRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen sind derartige flachenhafte Inanspruchnahmen unzulassig.

Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)
Far die Strallenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen
mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Stellplatzrichtzahlen / Anforderungen an Stellplatze

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind die erforderlichen Stellplatze geman §20 sowie
der Anlage der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) in der jeweils
aktuell gultigen Fassung im Zuge der einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

Zwischen Garagen und der Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen
Zu- und Abfahrten (Vorplatz) von mindestens 5,0 m Lange vorhanden sein welche freizuhalten
sind. Zu- und Abfahrten vor Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt.

Fir Stellplatze (ausgenommen Zufahrt zur Garage) wird eine Befestigung der Oberflache in
nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine,
Pflastersteine mit Fuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21 BP-Reinberg_Sued-Mauren-210930c-B_textlIFests.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Reinberg Sud”, Mauren: textliche Festsetzungen Seite 12 von 18

Einfriedungen (hier: Zaune und Mauern)

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Einfriedungen dirfen zum o&ffentlichen Raum eine Gesamthdhe von 1,2m lber den
angrenzenden Verkehrsflachen nicht Giberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen
im Bereich des Sichtfeldes. Hier gelten die Ausfiihrungen unter Kapitel B Punkt ,Sichtfelder mit
MaRzahlen® entsprechend.

Einfriedungen auf den rickwartigen Grenzen sind mit maximal 1,5 m tber der Oberkante des
bestehenden natirlichen Gelandes zulassig.

Stitzmauern sind als Einfriedung generell unzulassig.

Wenn Mauern oder Gabionen als Einfriedung errichtet werden sind diese zu mindestens 50%
durch andere Einfriedungen (bspw. Bepflanzungen, Holzzaun, Metallzaun oder Kunststoffzaun
etc.) zu unterbrechen. Mauern und Gabionen miissen einen Abstand von mindestens 30cm zur
offentlichen Flache einhalten.

Die Zu- und Abfahrt zur Garage oder zum Stellplatz darf frihestens ab einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der Erschlielungsstralle bzw. vom Gehweg, ein Tor haben.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Aufflllungen, Altablagerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zustandige Behorde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz

Mit §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der
weiteren Planung und Ausfiihrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens
beachtet:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt moglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

e Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fldchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst wieder
seiner Nutzung zuzuflhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumaflnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.
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Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Auf3enstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben.

Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
Ubernommen.

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fiir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.
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5.1

5.2

5.3

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafie Ableitung sicherzustellen.
Drainagen diirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hohenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Es wird den Bauherren empfohlen die Baugrundverhaltnisse vor der Planung der
baulichen MaRnahmen ndher zu erkunden. Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf
zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-/ Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Eine Einleitung des Grundwassers in den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
statthaft.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehoérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr
unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieRen zu kdnnen, hat der Bauherr bei
entsprechender Bauweise mit Einbindung in das Grundwasser einen fachlich qualifizierten
Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir
entsprechende MalRhahmen sind regelmafig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehoérde einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt
sind.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, Gber eine neue
Regenwasserkanalisation in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
sofern die Einleitung nicht genehmigungsfrei im Rahmen des Gemeingebrauchs und der
zugehorigen technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) erfolgt. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor
ErschlieRungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren
durchgefiihrt werden kann.
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5.4

5.5

5.6

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhaltemalinahmen
vorzusehen.

Hierzu eignen sich vor allem:

o Niederschlagswasserversickerung

¢ Okologisch gestaltete Riickhalteteiche

e Regenwasserzisterne mit Uberlauf

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies zu fiir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzuladssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Ruckstausicherung:

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) miissen
gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkniederschlagen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren.
Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich Objektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser nicht
auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf. Offnungen in den Geb&uden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Regenriickhaltespeicher/Regenwasserzisternen

Das auf Dachflachen und befestigten Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist pro
Bauparzelle in einer Zisterne zu sammeln, zwischen zu speichern und gedrosselt an die
offentliche Kanalisation abzugeben. Die Lage der Regenriickhaltung kann ggf. die Bebaubarkeit
der einzelnen Grundstiicke beeinflussen. Dies ist zu dulden.

Genaue Angaben zum maximalen Drosselabfluss aus den Zisternen pro 100 m? befestigte
angeschlossene Flache sowie die Bemessung des Riickhaltespeichers (gemaf den
Regelwerken der DWA) werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung von der Kommune
ermittelt und den Grundstiickseigentimern mitgeteilt.

In die notariellen Kaufvertrage ist ein Passus aufzunehmen, dass sadmtliches auf den
Dachflachen und befestigten Hofflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
in die Regenwasserzisternen einzuleiten ist; die Zisternen sind als Zwischenspeicher von
Niederschlagswasser auszubilden. Das Uberlaufwasser aus den Zisternen darf nur gedrosselt
der offentlichen Entwéasserungseinrichtung zugefiihrt werden.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von
50kdJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Entsprechend den Angaben im Energie-Atlas-Bayern, ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
am Standort nicht méglich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch).
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Immissionen

Landwirtschaft

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
und Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen
sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die
Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Einsatz von stationadr betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Imnmissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils glltigen Fassung (aktuell
28.08.2013) zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Harburg hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung vom
29.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §13b
i.V.m. §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am......... ortsublich
bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Stadtrat Harburg hat in der Sitzung vom 30.09.2021 den Entwurf gebilligt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2021 wurde mit Satzung und Begriindung gem.
§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis einschlieBlich 19.11.2021 zur Einsicht
offentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam........... ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgeflihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan in der Fassungvom . ........ , zuletzt gedndert am
......... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB
bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzungam......... als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB
beschlossen.

Harburg,den.........

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom ......... Ubereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Harburg,den.........

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam........... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Reinberg“ im iberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie Begrindung,
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und avifaunistischem Gutachten wird
seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Harburg zur Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Harburg,den.............

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)
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1.1

1.2
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Rechtliches und Ziel der Aufstellung

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Anlass/Erfordernis und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Harburg mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung von
Wohnbebauung schaffen, um der stetigen Nachfrage zu entsprechen. Um auch kiinftig
konkurrenz- und handlungsfahig zu bleiben, sieht es die Stadt Harburg als erforderlich an,
diesen Bedarf durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu decken. Der
Bebauungsplan fir das Gebiet ,Reinberg Sid” dient der Schaffung von Wohnraum, wobei unter
anderem die Bediirfnisse von Familien mit Kindern berticksichtigt werden sollen und die
Bebauung dementsprechend mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen ist. Weiterhin sind in
einem Teilbereich Mehrparteienhduser vorgesehen, um auch flachensparende Siedlungsformen
zu erm@glichen.

Beschluss:

Unter Ausiibung seiner Planungshoheit beschlie3t der Stadtrat aus vorgenannten Griinden die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Reinberg Sud*.

Ubergeordnete Planungsziele
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LandesentWIckIungsprogramm Bayern (LEP)
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Teilfortschreibung des LEPs liegt die Stadt
Harburg im allgemeinen landlichen Raum. Besondere planzeichnerische Zielsetzungen sind
nicht zu entnehmen.
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Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
als erforderlich an, fur die Bevolkerung ausreichend Wohnbauflache bereitzustellen (LEP 1.1.1
G), die es Berufstatigen ermdglicht in Arbeitsplatzndhe zu wohnen. Damit méchte Harburg auch
seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP 2.2.5 G).

Um nicht ibermafig Flachen in Anspruch zu nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Prifung
innerortlicher Potenziale ist Punkt 2.4 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den
baulichen Bestand wird zudem eine Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur
vermieden (LEP 3.3 Z & G).
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2.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP)
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GemalR Strukturkarte des Regionalplans der Region Augsburg (RP) liegt die Stadt Harburg im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll sowie an
der B25, einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Harburg ist als Kleinzentrum
eingestuft. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Teil A des Erlauterungstextes zum RP sind keine raumstrukturellen Zielsetzungen und
Grundsétze zu entnehmen, die auf das Plangebiet anwendbar sind.

Teil B des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und maégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die unter Punkt 2.1 stehenden Erlduterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Wohngebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundsatzen
entsprochen bzw. finden diese in der Planung entsprechend Berlicksichtigung.
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Strukturdaten

Auf der Grundlage der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung*
hat die Stadt Harburg zunachst die Strukturdaten ermittelt.

Landesplanerische Gebietskategorie und Einstufung im Zentrale Orte System

Die Stadt Harburg liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemeinen
l[Andlichen Raum.

Nach dem Regionalplan Augsburg liegt Harburg im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll sowie an der B25, einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung.

Einwohnerzahl der Kommune
In Harburg wohnen und leben derzeit 5.575 Einwohner (Stand: 31.12.2020 —
www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank)

Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre
Die Einwohnerzahl der Stadt Harburg ist in den vergangenen Jahren stetig gewachsen, wie
auch die aktuelle ,Auswahl wichtiger statistischer Daten” der Statistik kommunal 2020" belegt:

Bevélkerungsentwicklung
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung in Harburg (Stand 03/2020)

Einwohnerzahl in Harburg in den letzten 10 Jahren
2011: 5.439 Einwohner (Stand: 31.12.2011)
2012: 5.465 Einwohner (Stand: 31.12.2012)
2013: 5.475 Einwohner (Stand: 31.12.2013)
2014: 5.435 Einwohner (Stand: 31.12.2014)
2015: 5.463 Einwohner (Stand: 31.12.2015)
2016: 5.508 Einwohner (Stand: 31.12.2016)
2017: 5.496 Einwohner (Stand: 31.12.2017)
2018: 5.535 Einwohner (Stand: 31.12.2018)
2019: 5.561 Einwohner (Stand: 31.12.2019)
2020: 5.575 Einwohner (Stand: 31.12.2020)

Die Bevolkerungsentwicklung belegt ein nachhaltiges Wachstum, fir das entsprechende
Bauplatze/Wohnraum bereit zu stellen sind.

Es ist zu beobachten, dass dieser Trend — nicht zuletzt auch aufgrund der nach wie vor sehr
guten wirtschaftlichen Situation im Landkreis Donau-Ries sowie in der Kommune und der damit
verbundenen hohen Lebensqualitat im Allgemeinen— anhalt.

" Bay. Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2020, Stadt Harburg 09 779 155, hrsg.06/2021
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Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
Auch die Bevolkerungsvorausberechnung des Demografie-Spiegels fiir Bayern, Stadt Harburg?
fur den Landkreis zeigt, dass die Bevolkerung um ca. 2,5 bis unter 7,5 % ansteigen wird.

Abbildung 2: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2019

Far Harburg konkret wird anhand der Karte ebenfalls ein moderates Entwicklungspotenzial von
bis zu 2,5 % prognostiziert.

Abbildung 3: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf kommunaler Ebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2019

2 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demografie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Harburg, Berechnungen bis 2037, hrsg. 07/2019
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Das Bay. Landesamt fiir Statistik berechnet folgende Bevolkerungsentwicklung voraus?®:
Datenblatt 09 779 155 Harburg (Schwaben)

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2017 5496 905 3375 1216
2018 5500 900 3400 1200
2019 5500 900 3400 1300
2020 5600 900 3400 1300
2021 5600 900 3300 1300
2022 5 500 900 3300 1300
2023 5500 900 3300 1400
2024 5500 900 3200 1400
2025 5 500 900 3200 1400
2026 5 500 900 3100 1400
2027 5500 900 3100 1500
2028 5500 900 3100 1500
2029 5 500 900 3000 1500
2030 5500 900 3000 1500
2031 5500 900 3000 1600
2032 5500 900 2900 1600
2033 5400 900 2900 1600
2034 5400 900 2900 1600
2035 5400 900 2900 1600
2036 5400 900 2900 1700
2037 5400 900 2900 1700

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2037 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
Abbildung 4: Bevilkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Harburg gemaB Demographie-Spiegel fiir Bayern

Breits jetzt liegt die aktuelle Einwohnerzahl mit 5.575 deutlich tber der fiir 2037 prognostizierten
Bevdlkerungsvorausberechnung mit 5.400 Einwohnern. Dies verdeutlicht umso mehr den
dringenden Bedarf an Wohnraum und Bauland in der Kommune.

Durchschnittliche HaushaltsgroRe

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe liegt in Harburg bei aktuell 5.575 Einwohnern und 2.575
erfassten Wohnungen (Stand: 31.12.2020 — www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online
Datenbank) bei 2,16 Personen je Haushalt. Der Bayerische Durchschnitt liegt laut
~Strukturdaten der Bevolkerung und der Haushalte in Bayern 2019 des Bay. Landesamtes fur
Statistik bei 2,03 Personen pro Haushalt. Ein entsprechender Auflockerungsbedarf ist somit
gegeben.

Um ausreichend Bauland in einem angemessenen Umfang auch in den Ortsteilen vorhalten zu
konnen, sieht es die Stadt daher als erforderlich an, dies in Form des vorliegenden Baugebietes
zu gewahrleisten und damit auch den Ubergeordneten Zielen des
Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes der Region Augsburg zu
entsprechen.

3 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern — Stadt Harburg: Berechnungen bis 2031, hrsg.
07/2019
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2.5

Innerortliche Flachenpotenziale

GemaR LEP-Ziel 3.2 und RP-Ziel 1.5 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1
Abs. 5 und §1a Abs.2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

Auch nach der Auslegungshilfe zur Flachensparoffensive sind vorrangig die bestehenden
Flachenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegenuber neuen Flachen zu nutzen sind. Zu
diesen Flachenpotentialen zahlen

- Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht

- Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

— Bauliicken, Brachen oder Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Médglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude

— Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Stadt Harburg befiirwortet eine Innenentwicklung vor einer AuRenentwicklung (wenngleich
dies nicht zu Lasten wertvoller oder pragender innerértlicher Griinziige gehen darf) und hat
hierfiir folgendes getan.

Bisher durchgefiihrte Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung*:

Die Stadt Harburg hat m Jahr 2019 ein externes Biro mit der Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale beauftragt. Der Abschluss der Erhebungen wird in Kiirze erwartet.
Die hierbei erfassten Leerstande, Baullicken und wenig genutzten Grundstiicke sollen soweit
wie moglich im Rahmen personlicher und nachhaltiger Anschreiben und Ansprache weiter
aktiviert werden.

Bei den Bauliicken geschieht dies bereits jetzt fortlaufend immer im Rahmen persénlicher
Ansprache, nachdem die Erfahrung gezeigt hat, dass Aufrufe im Mitteilungsblatt in der Regel
erfolglos blieben.

Die Stadt ist bei Verauflerungen von Grundstiicken, die Baullicken darstellen auch im Rahmen
des Vorkaufsrechts tatig und der Stadtrat hat sich bereits 2018 zum Grundsatz ,Innen vor
Auflen® bekannt.

Leider fuhren die vielfaltigen Bemihungen bisher aufgrund der aktuellen Zinssituation und der
Preisentwicklung auf dem Grundstlicks- und Immobilienmarkt nur in sehr wenigen Fallen zur
Aktivierung der vorhandenen Flachen in Privatbesitz.

Kiinftig vorgesehene MaRnahmen/Vorgehen um eine Innenentwicklung zu starken:

- Beflirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

- Verstarkte Bemihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen analog den bereits
durchgefiihrten 0.g. MalRnahmen

- Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

- Bei kiinftigen VerduRerungen wird die Stadt im Einzelfall Giber die Austibung von
Vorkaufsrechten nach BauGB entscheiden, um sich innerdrtliche Entwicklungsflachen zu
sichern.

Ermittlung des Bedarfs

Die Stadt hat aufgrund der stetigen Nachfrage nach Baugrundstiicken im April 2021 einen
Kriterienkatalog zur Bauplatzvergabe beschlossen, da die Vergabe allein anhand einer
Warteliste aufgrund der Vielzahl der Bauplatzinteressenten nicht mehr objektiv gesteuert
werden kann. Es werden daher auch keine Interessenten mehr auf Wartelisten aufgenommen,
da die Vergabe im Rahmen der Ausschreibung erfolgen wird. Anfragen zu verfligbaren
Bauplatzen erreichen die Stadt jedoch in der Regel taglich.

Derzeit hat die Stadt Harburg keinen einzigen Bauplatz mehr im Verkauf. Nach erfolgter
Erschliefung der Baugebiete ,GroRsorheim Nord“ und Miindling ,Westheimer Feld
Erweiterung” werden zwar Bauplatze zur Verfligung stehen. Die Anfragen dazu Ubertreffen
jedoch das Angebot bei weitem.

4 von der Stadt am 26.07.2021 zur Verfiigung gestellte Informationen
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Auf weitere Flachen besteht fiir die Stadt kein Zugriff bzw. befinden sich diese nicht im
Eigentum der Stadt. Eine VerauRerungsbereitschaft seitens der Bevolkerung besteht derzeit
ebenfalls nicht im erforderlichen Maf3e. In der Abwagung mit den privaten Eigentimerbelangen
und mit Ricksicht auf die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) nimmt die Stadt Harburg von
einer zwangsweisen Durchsetzung der Bebauung in Form von Baugeboten oder gar einer
Enteignung Abstand.

Fazit:

Im Ergebnis stehen somit derzeit keine anderweitigen ausreichenden Flachen und innerértliche
Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet fiir den derzeitigen und kiinftig zu erwartenden
Bedarf zur Verfiigung. Um flr die vorstehend unter 2.3 aufgezeigte Bevdlkerungsentwicklung
ausreichend Bauland vorhalten zu kdnnen, sieht es die Stadt daher als erforderlich an, dies in
Form des vorliegenden Baugebietes zu gewahrleisten.

Wahl des Verfahrens

Die vorliegende Planung wird als Bebauungsplan fiir die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaf §13b BauGB aufgestellt. Dieses
Verfahren ermdglicht die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, wenn dabei eine zuldssige Grundflache im
Sinne des §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von 10.000m? nicht tUberschritten wird.

Vorprifung entsprechend §13b BauGB i.V.m. §13a Abs.1 BauGB:

1. Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt 22.742 m?. Bei einer festgesetzten
Wohnbauflache von 17.064 m? und einer Grundflachenzahl von 0,4 (13.894 m?) und 0,6
(3.170 m?) liegt die in diesem Bebauungsplan festgesetzte ,zulassige Grundflache” gem.
§19 Abs.2 BauNVO von 7.460 m? somit unter dem Grenzwert von 10.000m?.

2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet, da es sich um ein
Wohngebiet mit im allgemeinen ruhiger Charakteristik in einem vertretbaren Ausmaf
handelt.

3. Das Planungsziel sind MalRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung, die keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit im beschleunigten Verfahren fir die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach §13b i.V.m. §13a BauGB.

Die Durchfihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend §13b i.V.m. §13a Abs.3 Nr.1
BauGB nicht zur Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13b i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur
Anwendung.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt verzeichnet fiir das Plangebiet ,Wohnbauflache*,
,Grinflache, eine Signatur ,ImmissionsschutzmaRnahmen vorsehen® und zum Teil ,Flachen fir
die Landwirtschaft", sodass der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann. Der Flachennutzungsplan wird daher im Wege
der Berichtigung gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

e

=N Z
MafRstab 1:10.000

Priifung der Belange des BNatSchG/BayNatSchG

Unabhangig von den Regelungen der §13a und §13b BauGB gelten die Regelungen des
BNatSchG und des BayNatSchG (bspw. hinsichtlich Artenschutz) weiterhin, sodass deren
Belange nachfolgend gepriift und abgehandelt werden.

Natura 2000-Gebiete: Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.®

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Altminhital.

amtlich Kartierte Biotope: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope."

Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund der intensiven Ackernutzung stellt das Gebiet des Bebauungsplanes wegen des
fehlenden Blitenreichtums und damit einhergehender fehlender Insektenvielfalt kein geeignetes
Nahrungshabitat fir Fledermause dar. Es ist davon auszugehen, dass maégliche
Fledermausvorkommen sich auf die gut strukturierten und entsprechend den
Lebensraumbediirfnissen ausgepragten Waldbereiche im weiteren Umfeld beschranken.

Fir eine Quartierbildung geeignete Strukturen bestehen aufgrund der Ackernutzung ebenfalls
nicht. Es ist davon auszugehen, dass hierflr insbesondere die Ortschaft sowie umliegende
Gehdlzstrukturen und weitraumig gelegenere Waldbereiche relevant sind. Eine
Beeintrachtigung von Fledermausen ist daher nicht zu befiirchten.

Fir Amphibien und Reptilien weist das Plangebiet aufgrund seiner bisherigen Nutzung
ebenfalls keine geeignete Lebensraumausstattung auf (Reptilien: fehlen von trocken-warmen
Bereichen, Eiablagestellen, Uberwinterungsquartiere etc., Amphibien: keine Gewéasser
vorhanden), sodass keine Beeintrachtigungen zu befiirchten sind.

Es ist aufgrund der zu erwartenden Bebauung und des sich in die freie Landschaft
verschiebenden Siedlungsrandes (Vertikalkulisse) nicht auszuschlief3en, dass
planungsrelevante Vogelarten des Offenlandes betroffen sein knnen.

Daher wurden im Jahre 2021 entsprechende Kartierungen durchgefiihrt. Diese zeigten, dass
keine Betroffenheit der vorgefundenen Vogelarten anzunehmen ist.

Nahere Ausfiihrungen zu vorkommenden, planungsrelevanten Arten sind dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und dem avifaunistischen Gutachten zu entnehmen.

5 FIS-Natur Online(FIN-Web), Zugriff am 29.03.2021
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Mauren und grenzt an die bestehende Bebauung.
Bisher wurde das Gebiet als Acker genutzt und soll nun mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut
werden.

Dabei sollen im Bereich des WA 2 tber die Steuerung der Wohneinheiten explizit
Mehrparteienhduser als Sonderform der Einzelhauser ermdglicht werden, um eine zuséatzliche
flachensparende Siedlungs- und ErschlieSungsform zu ermdéglichen.

Diese Differenzierung des Baugebietes tragt der entsprechenden Nachfrage nach den
verschiedenen Bauformen und dem Bedarf an Wohnraum in angemessenem Umfang
Rechnung und bewahrt dabei zugleich die dorfliche Struktur mit aufgelockerter Bebauung.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch die FI.-Nrn. 408 (TF, Wirtschaftsweg), 409 (Acker), 409/2 (Wohnen),
393/3 (Wohnen), 393/ (TF, Strafte), 402 (TF, Garten)

¢ im Osten durch die FI.-Nrn. 400, 399, 398 (jeweils Wohnen), 395 (Weg), 396, 394 (jeweils
Wohnen), 173/5 (TF, Gehweg), 58 (TF, Stralie)

e im Siiden durch die FI.-Nrn. 173/6 (Gehweg), 363 (TF, Kr DON9)

e im Westen durch die FI.-Nrn. 363 (TF, Kr DON9), 392 (TF, Acker), 408 (TF,
Wirtschaftsweg)
jeweils Gemarkung Mauren

el Y 0

suD

250 500m
— _— [—] 1

GEOBASISDATEN BAY .VERMESSUNGSVERWALTUNG

MafRstab 1:10.000

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 22.742 m2.

Beschaffenheit, Baugrund

Das Gelande wird intensiv als Acker genutzt. Stidlich verlauft die Kreisstralle DON 9.
Das Gelande fallt von Norden nach Siden/Sidosten mit 3,8% bis 6,2%.

Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht durchgefihrt.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Es ist ein allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ausgewiesen und soll dem Wohnen im
landlichen Raum dienen (entsprechend den angrenzenden und bereits erschlossenen
Wohngebieten). Die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sowie Anlagen fur
Nutzungen gem. §4 Abs.2 Nr.3 und 4 BauNVO sind nicht zugelassen, weil die Flachen
aufgrund der dringend benétigten Bauplatzte vorrangig fiir Wohnbebauung dienen sollen. Nicht
storende Gewerbebetriebe bleiben ausnahmsweise zugelassen, um bspw. Kleingewerbe in die
Wohngebaude integrieren zu kdnnen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA 1 auf 0,4 bzw. im WA 2 auf 0,6 festgesetzt und
Uberschreitet damit im letzteren Bereich den Wert des §17 BauNVO. Entsprechend der
Begrindung zum Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 handelt es sich bei den Werten
des §17 nunmehr jedoch um Orientierungswerte. Dem Leitgedanken des
Baulandmobilisierungsgesetztes folgend ist diese Uberschreitung notwendig, um eine optimale
Nachverdichtung und flachensparende Siedlungsformen zu ermdglichen. Nachdem sich dies
jedoch nur Uber zwei Parzellen im Baugebiet erstreckt und diese einen untergeordneten
Flachenanteil einnehmen, wird dies als stadtebaulich vertraglich erachtet. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dabei als gewahrt angesehen, da weiterhin
eine Ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung gegeben ist.
Die Stadt Harburg will mit dieser Festsetzung unter Berlicksichtigung des Planungsgebots eines
moglichst sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs. 2 S. 1
BauGB) eine optimale Flachennutzung erméglichen.

Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche

[...] zuldssig sind. Zuldssige Grundfliche ist der [ ...] errechnete Anteil des Baugrundstiicks der von

Baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. (nach §19 Abs.1 und 2 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist im WA 1 auf 0,6 bzw. im WA 2 auf 0,8 festgelegt und halt
sich damit im Regelrahmen der BauNVO.
Die Geschofifliichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschofifliiche je Quadratmeter Grundstiicks-
fldche [ ...] zuldssig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. (nach §20 Abs.1 und 2 BauNVO)

Hohenlage

Die Héhenlage muss den Gelandeverhaltnissen angepasst werden. Um dies zu erreichen,
werden in der Satzung Festsetzungen fir die Hohenlage getroffen.

Darauf aufbauend wird die maximal mogliche Hohe der Gebaude durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhohe festgelegt. Die Hohenangabe bezieht sich auf die AuRenwandhdéhe und
beschreibt damit das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes in der Landschaft und in
seiner unmittelbaren Umgebung. Die Festlegung einer Wandhdhe wahlweise von der
natlrlichen Gelandeoberflache oder alternativ von der nachstgelegenen ErschlieRungsstrafte
bewirkt, dass die stéadtebaulich gewollten Héhen bei der Ausfiihrung der Gebaude eingehalten
werden und keine extremen Konstellationen der Gebaude entstehen.

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

Es sollen Einzel- und Doppelhauser entstehen, um den individuellen Bauwtinschen zu
entsprechen. Erganzt wird diese Festsetzung um die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl an
Wohneinheiten. Dabei sollen im Bereich des WA 2 (iber die Steuerung der Wohneinheiten
explizit Mehrparteienhauser als Sonderform der Einzelhduser zugelassen werden, um eine
zusatzliche flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsform zu ermdglichen.

Diese Differenzierung des Baugebietes tragt der entsprechenden Nachfrage nach den
verschiedenen Bauformen und dem Bedarf an Wohnraum in angemessenem Umfang
Rechnung und bewahrt dabei zugleich die dérfliche Struktur mit aufgelockerter Bebauung.
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Mit der Festsetzung zum Vorplatz (Zufahrt) von Garagen und Carports wird
bauplanungsrechtlich eine verkehrssichere Situierung der Garagen und Carports gesichert.

Aufgrund der héheren moéglichen Wohneinheitenzahl im Bereich des WA 2 und dem damit
verbundenen Erfordernis, ausreichend Stellplatze vorhalten zu missen, sollen in diesem
Bereich auch Tiefgaragen zugelassen werden. So besteht die Mdglichkeit oberirdische
Flacheninanspruchnahmen auf ein vertragliches Ausmal} zu begrenzen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Es sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher festgesetzt, um der
konkreten Nachfrage zu entsprechen und der bestehenden und stetig zunehmenden baulichen
Vielfalt im Landkreis Rechnung zu tragen. Zudem sind diese Dachformen auch bereits in
anderen Baugebieten in der Stadt allgemein zulassig. Dies halt der Stadtrat fiir stadtebaulich
vertraglich bzw. auch erforderlich und mdchte so den Bauherren unterschiedliche Mdglichkeiten
bieten.

Schottergarten

In Zusammenhang mit der Festlegung einer Grundflachenzahl sollen auch flachenhafte Stein-/
Kies-/ Split- und Schotterschiittungen (gemeinhin als ,Schottergarten” bezeichnet), Kunstrasen,
Plattenbeldge und ahnliche Befestigungen im Hinblick auf umweltrelevante Aspekte und auch
zur Einschrankung nachteiliger Auswirkungen auf das Orts- und Straf3enbild durch eine
entsprechende Festsetzung begrenzt werden. Diese sind — auch in versickerungsfahiger
Gestaltung — als ,bauliche Anlagen® im Sinne von § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO
einzuordnen. Sie Uberdecken den Boden und haben insofern eine bodenrechtliche Relevanz
(im Sinne erheblicher Auswirkungen auf Bodenflora und -fauna).

Zudem liegen hierfiir auch die Voraussetzungen fiir die Zulassung einer Uberschreitung im
Einzelfall nach § 19 Satz 4 Nr. 4 BauNVO nicht vor. Danach kénnen Uberschreitungen mit
geringflgigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens zulassig sein. Derartig
geringfiigige Auswirkungen haben nur Uberschreitungen der GRZ durch bauliche Anlagen, die
den Boden nicht versiegeln, sondern Oberflachenwasser einsickern lassen, den Luftaustausch
mit dem Boden gewahrleisten sowie die Bodenflora und -fauna nicht wesentlich
beeintrachtigen. Bereits die oftmals gro3e Flache solcher Schottergarten/-schiittungen spricht
gegen die Annahme, dass die Uberschreitung nur geringfiigige Auswirkungen auf die natirliche
Funktion des Bodens hat. Dariiber hinaus haben Stein-, Schotter- und Kiesflachen ganz
erhebliche Auswirkungen auf die Bodenflora und -fauna. Zwar sind die Kiesbeete mitunter
wasserdurchlassig, beeintrachtigen jedoch die weiteren Bodenfunktionen. Die
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind mit dem Sinn und Zweck der
Mitberechnungsklausel des § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO nicht zu vereinbaren. Dieser dient, wie
bereits dargestellt, u.a. dem Ziel, die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
umzusetzen.

Stein-, Schotter- und Kiesflachen stellen ferner einen Lebensraumverlust fir Insekten dar, die
wiederum eine Nahrungsbasis fur Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind. Pflanzen
kénnen aufgrund des oftmals zuséatzlich darunter verbauten Vlieses und der Schotterflachen
kaum bis gar nicht wachsen. Zudem haben sie aufgrund der oben beschriebenen Auspragung
auch einen nachteiligen Einfluss auf das 6rtliche Mikroklima.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die sog. ,Schottergarten® oftmals mittels Folien nach
unten abgedichtet sind und Wasser daher nicht oder nur schwer versickern kann. Dies
verhindert die Grundwasserneubildung und erhéht die Gefahren durch Starkregen. Zudem
werden in der Regel Pestizide eingesetzt, um ein Aufkommen von unerwiinschtem Bewuchs zu
vermeiden.®

Es soll jedoch in den Vorgarten griinen und blihen, damit Bienen und andere Insekten Nahrung
finden. Insofern ist der Begriff Schottergarten in sich bereits ein Widerspruch.

8 Ausfiihrungen gemaR Bayerischem Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Schreiben vom 27.07.2021, Az.:
25-4611.113-1-61 als Anlage zum Rundschreiben Nr. 249/2021 des Bayerischen Stadtetags vom 4. August 2021
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6.1

6.2

6.3

Planstatistik

Nettobauland 17.064 qm 75,0%
Allgemeines Wohngebiet 17.064 gm 100,0%
Verkehrsflachen / Ver-und-Entsorgung 4.361 gm 19,2%
Offentliche Verkehrsflache "Verkehrsberuhigt" 2.542 gm 58,3%
Offentliche Verkehrsflache "Parkplatze" 97 gm 2,2%
Offentliche Verkehrsflache "Gehweg" 306 gm 1,8%
Offentliche Verkehrsflache "ohne Zuweisung" 1.416 gm 32,5%
Griinflachen 1.318 gm 5,8%
Offentliche Griinflache 1.189 gm 90,2%
Verkehrsgrin 129 gm 9,8%
Gesamtflache Geltungsbereich 22.742 gm 100,0%

Planungs-Varianten

Grundsitzliche urspriingliche Vorgaben an die Planung

e mdglichst optimale Flachennutzung
e  GrundstiicksgréRen von im Schnitt 800-950m? anbieten
e eine entsprechende Eingriinung vorsehen

Variantenvergleich

|

Variante 1. 1 sieht zwei Zufahrten |m Norden des Gebietes vor, die in der Baugebletsmltte
ineinander Ubergehen und im Siiden in die Kreisstralle DON 9 minden.

Es entstehen 21 Bauplatze mit unterschiedlichen Grundstiicksgrofen von 710 m? bis 1131 m?.
Die Durchschnittliche GrundstiicksgréRe betragt 810m?.

Die Eingriinung des Baugebietes ist aufgrund der Grundstiicksaufteilung im Westen mit einer
Hecke mdoglich. Im Norden und Siuiden schlielen Stralen und bestehende Bebauung an,
sodass hier keine Eingriinung vorgesehen ist.

Variante 2.1 sieht eine Zufahrt von Norden vor, die im Baugebiet eine RingstralRe bildet. Von
dieser geht eine FuBwegverbindung ebenfalls nach Norden ab.

Es entstehen 21 Bauplatze mit unterschiedlichen Grundstiicksgrofen von 799 m?bis 1190 m?.
Die Durchschnittliche GrundstiicksgroRe betragt 839m?.

Die Eingriinung des Baugebietes ist aufgrund der Grundstiicksaufteilung im Westen mit einer
Hecke mdoglich. Im Norden und Siuiden schlieen Stralen und bestehende Bebauung an,
sodass hier keine Eingrinung vorgesehen ist.

Ausgewadhlte Variante

Variante 1.1 wurde zur weiteren Umsetzung ausgewahlt und hinsichtlich der
Grundstiicksaufteilung optimiert, was in der nun vorliegenden Planung resultiert. So weist der
Uberwiegende Teil der Bauparzellen GréRRen von etwa 710 m? bis 750 m? auf. Zudem sind nun
in einem Teilbereich auch Mehrparteienhauser als flachensparende Siedlungsform maglich.
Weiterhin wurde eine fuBBlaufige Anbindung nach Siden mit eingeplant. Mit dieser Variante
werden die aktuellen Zielvorgaben eingehalten. Das WA2 kann bei Bedarf in vier Bauplatze
umgewandelt werden. Es entstand zudem ein kleiner Sitzbereich am Gehweg zu StralRe B.

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21 BP-Reinberg_Sued-Mauren-210930c-C_Begriindung.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Reinberg Sud”, Mauren: Begriindung Seite 16 von 17

IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Bedingt durch die Nachbarschaft landwirtschaftlicher Nutzflachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder
Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fir Immissionen, die durch den landwirtschaftlichen
Fahrverkehr verursacht werden. Im Hinblick auf die lIandliche Struktur des Gebietes ist dies
zumutbar.

ERSCHLIESSUNG

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird tiber den Blirgermeister-StraR-Weg im Norden sowie Gber die DON 9 im
Suden erschlossen.

Die Sichtfelder des Einmiindungsbereichs an der DON 9 sind fiir reduzierte Geschwindigkeiten
ausgelegt. Die Stadt wird hier veranlassen, die Geschwindigkeit entsprechend auszuschildern.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht. Auf jedem
Grundstiick ist eine Doppelgarage moglich. Mehrbedarf ist aufgrund der Festsetzungen von
2 Stellplatzen pro Wohneinheit eigens auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.
Die Klarung der Abwasser erfolgt durch die kommunale Klaranlage.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Bayerische Rieswasserversorgung.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die Netzgesellschaft Ostwiirttemberg DonauRies GmbH
gesichert.

Allgemeine Hinweise

Um das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen, miissen séamtliche neu
hinzukommenden Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Notwendige Abstimmungen,
Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen Leitungstragern vor Baubeginn
einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis zu verursachen.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Harburg méchte mit dem Bebauungsplan ,Reinberg Siid” im Stadtteil Mauren
Planungsrecht zur Errichtung von Wohnbebauung schaffen, um der konkreten Nachfrage zu
entsprechen und somit den Bedarf an Wohnraum zu decken.

Aufgrund der vorherrschenden Lebensraumbedingungen im und um den Geltungsbereich wird
davon ausgegangen, dass sich planungsrelevante Arten wie z.B. die Feldlerche im
Wirkungsbereich des Bebauungsplanes aufhalten kdnnen. Daher ist es erforderlich eine
Bestandserfassung der vorkommenden Vogelarten durchzufiihren, welche eine wichtige
Grundlage fir weitere Untersuchungen (z.B. spezielle Artenschutzrechtliche Priifung) bildet.
Die Stadt hat das Planungsbiiro Godts mit der Kartierung von Végeln im Beriihrungs-/
Einwirkungsbereich des Bebauungsplans und der Auswertung der Ergebnisse beauftragt.

Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am westlichen Ortsrand von Mauren. Es umfasst
den Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen in einem Umkreis von bis zu 200m.

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Acker- und Grinlandflache. Dieser ist im Norden
von einem Wirtschaftsweg und im Siiden von der stark befahrenen Kreisstrae DON 9
begrenzt. Von Nordosten bis Siiden grenzen die Siedlungsbebauung von Mauren und im
Westen weitere Landwirtschaftsflachen an.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,Magerrasen,
Altgrasfluren und Gehdlze am ,Reinberg” norddstlich von Spielberg® (Nr. 7229-1112-001),
welches jedoch vorhabenbedingt nicht in Anspruch genommen wird.

Weitere Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im UG."

AVIFAUNISTISCHE ERFASSUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise orientiert sich an den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).

Als Erfassungsmethode wurde aufgrund der GréRRe und Lebensraumausstattung des
Untersuchungsraumes sowie den Anforderungen an die Planung die Linienkartierung gewahlt.
Diese strebt in ihrer Genauigkeit zwar keine vollstdndige Erfassung mit detaillierten
Erkenntnissen (z.B. verhaltensbiologischer Art) tber die einzelnen Arten und Individuen an,
schafft jedoch einen Uberblick Giber den Gesamtbestand im Untersuchungsraum und damit
auch einen reprasentativen Ausschnitt der vorkommenden Arten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Linienkartierung dann entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.

Die Vorgehensweise ist wie folgt:
- Festlegung des Untersuchungsraumes
- Ermittlung einer geeigneten Begehungs-Route
- Begehung des Untersuchungsraumes durch langsames Abschreiten der zuvor
festgelegten Route an 4 Terminen
o 1. Termin: 19.03.2021
o 2. Termin: 16.04.2021
o 3. Termin: 25.05.2021
o 4. Termin: 24.06.2021
- vermerken aller optisch und/oder akustisch registrierten Vogel auf einer Karte des
Untersuchungsraumes mit jeweiligem Artkirzel (siehe Lageplan ,Erfasste Arten®)

' FIS-Natur Online(FIN-Web), Zugriff am 27.07.2021
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Ergebnisse der Erfassung

Es fanden insgesamt vier Begehungen statt, welche das vermutete Vorkommen der Feldlerche
im UG bestatigten konnte. Jedoch wurde aufgrund der geringen Prasenz der Feldlerche nur ein
Brutrevier am stdlichen Rand des UG ermittelt.

Typische Siedlungsbriter wie Haussperling und Hausrotschwanz wurden in den
Siedlungsstrukturen festgestellt. Diese hielten sich entsprechend ihrer Lebensraumpraferenzen
vorwiegend im Siedlungsraum noérdlich des Geltungsbereiches auf.

Weiterhin wurden Gehdlzbriiter wie die Goldammer und der Gartenrotschwanz im Umfeld des
Geltungsbereichs ermittelt.
Die Erfassungsergebnisse sind im Lageplan ,Erfasste Arten“ zusammenfassend dargestellit.

Auswertung der Ergebnisse

Im Rahmen der Erfassung wurden 17 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen,
welche der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen sind.

Dabei handelte es sich vor allem um Offenlandarten wie die Feldlerche, Gehdlzbriter wie die
Goldammer und Gartenrotschwanz, Greifvogel wie den Turmfalke sowie allgemein haufige
Arten bzw. typische Siedlungsarten wie z.B. die Kohimeise oder den Haussperling.

Tabelle 1: Ubersicht der erfassten Arten im Untersuchungsgebiet

Artname wiss. Artname deutsch| Kiirzel | RL BY RL D sg
Alauda arvensis Feldlerche Fl 3 3 nein
Chloris chloris Griinfink Gf * * nein
Columba palumbus Ringeltaube Rt * * nein
Corvus corone Rabenkrdhe Rk * * nein
Delichon urbica Mehlschwalbe M 3 3 nein
Emberiza zitrinella Goldammer G * \Y nein
Falco tinnunculus Turmfalke Tf * * ja

Fringilla coelebs Buchfink B * * nein
Motacilla alba Bachstelze Ba * * nein
Parus major Kohlmeise K * * nein
Passer domesticus Haussperling H \% \% nein
Passer montanus Feldsperling Fe V V nein
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Hr * * nein
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz Gr 3 V nein
Pica pica Elster E * * nein
Stumnus vulgaris Star S * * nein
Turdus metrula Amsel A * * nein

Erlduterungen
RLB= rote Liste Bayern

RLD-= rote Liste Deutschland
sg= streng geschiitzt (ja/nein)

*= nicht gefahrdet

1= vom Aussterben bedroht

2= stark gefahrdet

3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

Entwurf i.d.F. v. 30.09.21
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3.1

Empfindlichkeit

Feldlerche

Nach GARNIEL & MIERWALD (2010) wird der Feldlerche eine Effektdistanz von etwa 500m
zugesprochen. Dies bezieht sich jedoch vorrangig auf Larm, der von Verkehrswegen ausgeht
und ist zudem abhangig von der Verkehrsdichte und der Entfernung zur Stral3e.

Allgemein zahlt sie eher zu den nur schwach larmempfindlichen Vogelarten (GARNIEL et al.
2007). Vielmehr sind Vertikalkulissen wie Gebaude, hohe Baume und Gehdlze sowie
Stromleitungen ausschlaggebend, da diese als Ansitzwarte fur potenzielle Beutegreifer dienen
kénnen. Zu diesen wird im Schnitt ein Abstand von etwa 100m gehalten (BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ (2016): FFH-VP-Info).

Je nach Topografie, Massivitat der Kulisse und anderen aueren Umsténden kann diese
Distanz aber auch geringer bzw. héher ausfallen.

Aufgrund der Entfernung des ermittelten Brutreviers zum Geltungsbereich ist nicht von einer
Beeintrachtigung des Brutpaars auszugehen.

weitere Arten — Kulturfolger, Gehdlzbruter, Greifvégel

Die Ubrigen Arten sind allgemein haufig und regelmaRige Brutvogel bzw. Nahrungsgaste, die
sich oftmals in der Ndhe des Menschen bzw. der vom Menschen gepragten Umwelt aufhalten
(gehodlzbewohnende Gartenvogel bzw. Kulturfolger/Gebaudebriter). Untersuchungen zur
Stérempfindlichkeit der Arten gegeniiber baubedingten Stérungen sind nicht bekannt.

Bei Stérungen durch Baularm und ungewohnte optische Reize ist jedoch von Meide- und
Fluchtreaktionen auszugehen, die zur Aufgabe der Brut fihren kénnen.

Die Arten sind aber in der Lage, kleinrdumig auf andere verfligbare geeignete Habitate im
Umfeld auszuweichen. Somit ist davon auszugehen, dass im Falle einer méglichen Bauung die
davon ausgehenden temporaren Stérungen im Wesentlichen gut vertragen werden.

Es ist zudem nicht zu erwarten, dass im Geltungsbereich fiir Kulturfolger, Gehdlzbriiter und
Greifvigel Niststrukturen verloren gehen, da an den vorkommenden Geholzen (niedrige
Obstgeholze und Straucher) keine Hohlenstrukturen oder Nester vorhandenen sind. Die
Gehdolze wurden von den Kulturfolgern lediglich sporadisch zur Nahrungssuche genutzt.

Einschétzung:
Im Falle einer Siedlungsentwicklung im Bereich der offenen Ackerlandschaft ist durch die

Erweiterung der Wirkung von Vertikalkulissen kein erheblicher Effekt auf Offenlandarten wie die
Feldlerche zu erwarten.

Ebenso sind die Artengruppen Gehodlzbriiter, Greifvdgel und Kulturfolger erwartungsgeman
nicht erheblich vorhabenbedingt betroffen.

Insgesamt ist mit keinen artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.
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3.2

3.3

Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassungen im Jahr 2021.

2) Nicht immer ist am jeweiligen Begehungstag die gleiche Aktivitat im Vergleich zu
vorangegangenen Erfassungen zu verzeichnen. Zudem beschrankt sich die Betrachtung
rein auf das Untersuchungsgebiet. Arten mit einem gréReren Aktionsradius werden so
u.U. nicht erfasst, wenn sie sich wahrend der Kartierung nicht im Untersuchungsgebiet
aufhalten.

3) Fur detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.

Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmales des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismagig.

4) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch aufl’ere Umstande, wie z.B.
Sichtbehinderung. Auch die Witterung und Temperatur kdnnen Einfluss auf die
Erfassungsergebnisse haben, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 2: Begleitende Daten der Erfassung

19.03.21 16.04.21 25.05.21 24.06.21

Zeit 07:45 bis 08:15]09:30 bis 10:00 |09:05 bis 09:35|07:55 bis 08:25
Witterung leicht bewdlkt |sonnig leicht bewdlkt  |sonnig

Temp. 0°C 2°C 16°C 15°C

Wind leichter Wind leichter Wind leichter Wind leichter Wind

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Aufgrund der Kartierungsergebnisse sind keine spezifischen MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat zu ergreifen.

FAZIT

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am westlichen Ortsrand von Mauren und erstreckt
sich auf den Siedlungsrand, Verkehrsflachen, Geholzbereiche und landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen.

Es wurde die planungsrelevante Offenlandart Feldlerche im Zuge der Kartierungen festgestellt.
Aufgrund der geringen Nachweisdichte war jedoch nur ein Brutrevier am sidlichen Rand des
UG zu ermitteln. Somit ergibt sich keine vorhabenbedingte Beeintrachtigung fiir dieses Revier.

Weiterhin wurden Gehdlzbriiter wie Gartenrotschwanz und Goldammer, Greifvdgel wie der
Turmfalke und Kulturfolger wie Hausrotschwanz und Haussperling im UG ermittelt. Diese
nutzen Lebensstatten auflierhalb des Geltungsbereichs oder des UG, wodurch sich keine
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf diese Arten ermitteln lassen.

Insgesamt ist bei Umsetzung des Vorhabens mit keinen artenschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Reinberg Siid” wird die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes im Stadtteil Mauren der Stadt Harburg angestrebt, die es
erforderlich macht, Ackerflache und Griinland am westlichen Ortsrand in Anspruch zu nehmen.
Da hierdurch potenzielle Lebensraumstrukturen verloren gehen kdnnten, wird daher ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Unteren
Naturschutzbehérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen

o der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung entbindet den Vorhabentrager jedoch nicht vom

Vermeidungsgebot.

Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am westlichen Ortsrand von Mauren. Es umfasst
den Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen in einem Umkreis von bis zu 200m.

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Acker- und Grinlandflache. Dieser ist im Norden
von einem Wirtschaftsweg und im Suiden von der stark befahrenen Kreisstrale DON 9
begrenzt. Von Nordosten bis Siiden grenzen die Siedlungsbebauung von Mauren und im
Westen weitere Landwirtschaftsflachen an.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,Magerrasen,
Altgrasfluren und Gehdlze am ,Reinberg” norddstlich von Spielberg® (Nr. 7229-1112-001),
welches jedoch vorhabenbedingt nicht in Anspruch genommen wird.

Weitere Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im UG."

Abbildung 1: Blick nach Osten auf den Geltngsbereich

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

o Ergebnisse der Kartierung gemaf Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) im Zeitraum von Marz bis Juni 2021 (siehe
Avifaunistisches Gutachten)

Strukturkartierung vom 19.03.2021
Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb), Stand: 2021

o Offentl. zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt fiir die TK-

Blatter 7229 und 7230 Zugriff am: 02.03.2021

" FIS-Natur Online(FIN-Web), Zugriff am 27.07.2021
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Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise
zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in
der StraBenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (Erfassung der Avifauna von
Marz bis Juli 2019 und Uberblickskartierung der Fledermausfauna vom 23.05.2019)

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefaRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung (Verbotstatbestande des §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3
i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG) unter Berlicksichtigung
der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen funktionserhaltenden
Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-MalRnahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Tétungsverbot berlcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG geprift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG).

Der Untersuchungsraum der umweltbezogenen Untersuchungen wurde entsprechend der zu
erwartenden Auswirkungen abgegrenzt und umfasst das Plangebiet und umliegende Flachen.

Gepriifte Alternativen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Harburg verzeichnet fir einen Teilbereich bereits eine
~geplante Wohnbauflache" (W1.1). Dieser Zielvorstellung soll mit dem vorliegenden
Bebauungsplan entsprochen werden. Alternativ besteht im Osten des Ortes eine weitere
geplante Wohnbauflache (W 1.4), die jedoch aufgrund ihrer Grofde nicht ausreichend fiir den
bestehen Bedarf dimensioniert ist und wegen der angrenzenden freien Feldflur insbesondere
fur Offenlandarten ein groRReres Konfliktpotenzial (hdhere Stérwirkung durch die zu erwartende
Bebauung) birgt. Weiterhin ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Reisbach in diesem
Bereich mit Konfliktlagen zu wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Belangen zu
rechnen. Aus den vorgenannten Griinden fiel die Wahl auf den nun vorliegenden Standort.
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WIRKUNG DES VORHABENS

Baubedingte Wirkungen

e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize

e Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten (z.B. Baustelleneinrichtung)

e Betriebs- oder Baustoffe kénnen bei unsachgemafer Arbeitsweise in den Boden oder
Wasserkreislauf gelangen

Anlagenbedingte Wirkungen

e Zusatzlich versiegelte Flache: Lebensraum muss weichen; an diesen Stellen kann kein
Wasser mehr versickern oder sich Vegetation etablieren
e Erweiterung der Vertikalkulisse und damit Lebensraum-Degradierung fiir Offenlandarten

Betriebsbedingte Wirkungen

Die in ihrem Gebietscharakter an sich ruhige Wohngebietsnutzung lasst keine nachteiligen
betriebsbedingten Wirkungen (insb. Larm) tber das bereits bestehende Mal} hinaus erkennen.
Auch eine mogliche Beeintrachtigung bspw. durch freilaufende oder streunende Haustiere im
Baugebiet wird nicht gesehen, da bereits jetzt eine potenzielle Vorbelastung durch Vergramung
(z.B. Pradation durch Katzen) der umliegenden Bebauung besteht. Diese Vergramungswirkung
wird sich durch die zu erwartende Bebauung nicht signifikant erhéhen.

Die notwendige StralRen-/Aufienbeleuchtung bringt bei korrekter Einstellung ebenfalls keine
Storwirkung mit sich, da in Anbetracht des technischen Fortschritts die mittlerweile gangigen
LED-Lampen im Vergleich zu bspw. veralteten Natrium-Dampf-Lampen nur noch eine aulRerst
geringe AuRenwirkung entfalten (da z.B. sehr geringe Licht-Streuung bzw. konkret gerichteter
Lichtkegel, sowie direkte Steuerungsmoglichkeiten der Helligkeit und des Spektrums - Eine
reduzierte Helligkeit und warmweil3e Farbtemperaturen unter 3000 Kelvin locken im Vergleich
weitaus weniger Insekten an). 2

2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umwelt- und Klimapakt Bayern — ,Einsatz insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen® <https://www.umweltpakt.bayern.de/natur/fachwissen/174/einsatz-insektenfreundlicher-
beleuchtungsanlagen>

sowie Bundesamt fiir Naturschutz: Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen:
<https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skript543.pdf >
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1.1

1.2

BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Die Prifung der planungsrelevanten Arten erfolgte auf Grundlage der online abrufbaren
Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) fiir die TK-Blatter 7229 und
7230.

Das abrufbare Arteninventar kann dabei in der Online-Arbeitshilfe des LfU nach verschiedenen,
vorgegebenen Lebensraumtypen gefiltert werden. In diesem Fall wurde aufgrund der Lage auf
landwirtschaftlichen Fldchen und angrenzend zu Siedlungsstrukturen nach ,Extensivgriinland
und andere Agrarlebensraume” und ,Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen® gefiltert. Die
sich daraus ergebenden Arten werden nachfolgend naher betrachtet.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.

Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

In den TK-Blattern 7229 und 7230 ist keine gemafl Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschitzte
Pflanzenart nachgewiesen. Aufgrund der intensiven Landnutzung im Geltungsbereich und UG
ist ein Vorkommen sowie die Beeintrachtigung von streng geschitzten Vegetationsbestéanden
auszuschliel3en.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.

m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die online abrufbaren, gefilterten Arteninformationen des Bay. Landesamtes fir Umwelt
verzeichnen fir die TK-Blatter 7229 und 7230, in dem sich das Vorhaben befindet, einige
Fledermausarten. Es handelt sich dabei um die, Mopsfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
Bechsteinfledermaus, Brandfledermaus, Wasserfledermaus, das Grof3e Mausohr, die Kleine
Bartfledermaus, Fransenfledermaus, den GroRen Abendsegler, die Weillrandfledermaus,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, das Braune Langohr und das
Graue Langohr sowie die Zweifarbfledermaus.

Weiterhin sind als Reptilienarten die Schlingnatter, Mauereidechse und die Zauneidechse
nachgewiesen.
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1.2.1

1.2.2

1.3

Fledermause

Eine mogliche Quartierverfiugbarkeit an Gehdlzen fur Fledermause wurde im Rahmen der
Strukturkartierung am 19.03.2021 iberprift. Hierbei konnten keine Strukturen oder potentiellen
Quartiere fir diese Artengruppe ermittelt werden.

Der Geltungsbereich ist durch Intensivacker und Intensivgriinland gepragt, welche aufgrund der
blitenarmen Auspragung und dem Fehlen an geeigneten Quartierstrukturen nur eine geringe
Bedeutung fur Fledermause aufweisen. Weiterhin bestehen Isolationseffekte durch die
Landwirtschafts- und Verkehrsflachen. Im Vergleich zum Geltungsbereich sind der im Osten
befindliche Siedlungsraum von Mauren oder die umliegenden Walder als weit attraktiver fir die
Fledermausfauna zu bewerten.

Demzufolge kann eine Betroffenheit der Fledermausarten mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Eine nadhere Betrachtung im Rahmen der_Relevanzprifung erfolgt
nicht.

Reptilien

Fir Reptilien wie die Zauneidechse, Mauereidechse und Schlingnatter stellt der
Geltungsbereich aufgrund der intensiven Acker- und Griinlandnutzung keinen geeigneten
Lebensraum dar. Es fehlt an geeigneten Strukturen (Verstecke, Eiablagestellen fiir die
Zauneidechse und Mauereidechse, sonnenexponierte Lage, Uberwinterungsquartiere etc.),
sodass ein Vorkommen nicht zu erwarten ist.

Eine Betroffenheit der Reptilienarten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Eine nahere Betrachtung im Rahmen der_ Relevanzpriifung erfolgt somit nicht.

Vogelarten des Anhangs | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezulglich der europédischen Vogelarten gemaf Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt verzeichnen zahireiche saP-
relevante Vogelarten fiir die TK-Blatter 7229 und 7230, in dem sich die Planung befindet. Die
sich aus der Filterung nach vorherrschenden Lebensraumtypen ergebenden Arten werden in
der Relevanzpriifung entsprechend aufgelistet und dahingehend abgehandelt, ob und fiir
welche vorkommenden, saP-relevanten Arten eine Betroffenheitsabschatzung erforderlich wird.
Beziiglich der Struktur/Lebensraumausstattung besitzt das UG potentiell fiir Offenlandarten wie
z.B. die Feldlerche und Siedlungsarten eine Bedeutung. In Anbetracht der Nahe bestehender
Vertikalkulissen (Bebauung des Ortes, Landwirtschaftsgebaude, Verkehrsflachen und Gehdlze),
die als Ansitz fiir potenzielle Beutegreifer fungieren kénnen, ist die Eignung als Lebensraum fir
Offenlandarten jedoch bereits reduziert, da von diesen ein Meidungs-Radius bzw. eine von den
Vertikalkulissen ausgehende Wirkdistanz von im Schnitt bis zu 100m angenommen werden
kann. Von Wirtschaftswegen wird ein Abstand von im Schnitt 10m eingehalten.

Zur Verdeutlichung sind die durch die bestehenden Vertikalkulissen, Wirtschaftswege und neu
hinzukommenden Vertikalkulissen im Lageplan ,Wirkdistanzen® dargestellt.
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Weiterhin sind fiir siedlungsbezogene Arten die geeigneten Voraussetzungen aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Bebauung gegeben. Aufgrund der Auspragung innerhalb des UG ist
zu erwarten, dass sich Vorkommen vor allem auf die angrenzenden Gartenbereiche
beschranken, da hier nutzbare Strukturen in Form von Gehdlzen bestehen.

Im Geltungsbereich kommen Einzelgehdlzen und Hecken vor. Im Rahmen der
Strukturkartierung wurden diese auf ein Lebensraumpotential fir Gehdlzbriter untersucht. Im
Ergebnis sind diese Gehdlze aufgrund des geringen Alters, der geringfligigen Anzahl und
Auspragung nicht fiir Gehdlzbriter geeignet. Jedoch kann diese Artengruppe in den
umliegenden Geholzstrukturen und im Siedlungsraum mit Garten erwartet werden.

Es bestehen keine Voraussetzungen im UG als Lebensstatte fiir Greifvdgel wie Turmfalke oder
Mausebussard durch fehlende Geholze auf der Ackerflache. Das Potential fir die Nutzung der
Ackerflache als Nahrungshabitat fir Greifvogel ist als gering zu bewerten.

Relevanzpriifung

Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/ Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
kdénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeltst werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)

X=ja

0= nein (bei Kartierungen nicht festgestellt oder keine Kartierungen vorgenommen)
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)

X=ja

0= nein

Erlauterungen zu den Spalten 8-10(Gefahrdung/Schutz):
RLB-= rote Liste Bayern

RLD= rote Liste Deutschland

sg= streng geschiitzt (X= ja)

1= vom Aussterben bedroht

2= stark gefahrdet

3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar
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Hinweis:

Die aufgelisteten Arten resultieren aus der Filter-Funktion der Internet-Arbeitshilfe des LfU.
Diese bietet die Moglichkeit Arten eines bestimmten Lebensraumspektrums (im konkreten Fall
»Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen“ und ,Extensivgrinland und andere
Agrarlebensraume*) aufzulisten. So kénnen die planungsrelevanten Arten im Vorfeld der
Relevanzpriifung bereits konkret auf die im UG vorhandenen Gegebenheiten begrenzt werden.

Alle aufgelisteten Arten waren somit theoretisch in einer Betroffenheitsabschatzung naher zu
betrachten, da dies Arten des ,Extensivgrinlandes und andere Agrarlebensraume® sowie der
»Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen® sind. Bei all jenen Arten, bei denen Spalte ,L*
(erforderlicher Lebensraum vorkommend/nicht vorkommend) trotz erfolgter Abschichtung
negativ, d.h. mit ,0“ bewertet wurde, sind jedoch die spezifischen Lebensraumanspriiche nicht
mit den vorhandenen Gegebenheiten im UG vereinbar.

So wurde bspw. der Kiebitz in Spalte ,L* mit ,0“ eingestuft, da dieser zwar entsprechend der
vorab erfolgten Filterung eine typische Art des ,Extensivgriinlandes und anderer
Agrarlebensraume” ist, er aber seine bendtigten Lebensraumstrukturen (ungestorte,
ausgedehnte Feuchtwiesen) im konkreten Fall nicht im UG vorfindet und demzufolge ein
Vorkommen dieser Art nicht anzunehmen ist. Eine nahere Betroffenheitsabschatzung ist somit
nicht erforderlich.

Vogel
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Accipiter gentilis Habicht \% X
X|0|0 Accipiter nisus Sperber X
X| X | 0] X| X ||[Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|0|0 Anthus trivialis Baumpieper 2 3
X|0|0 Apus apus Mauersegler
X|0|0 Ardea cinerea Graureiher \Y,
X|0|0 Asio otus Waldohreule X
X|0|0 Bubo bubo Uhu X
X|X|0] 0| X |[Buteo buteo Mausebussard X
X|0|0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 X
X|0|0 Cyrcus pygargus Wiesenweihe R 2 X
X | X | 0] 0| X |[Ciconia ciconia Weilstorch 3 X
X|0|0 Circus aeruginosus Rohrweihe X
X | X | 0] 0| X |[Coloeus monedula Dohle \Y,
X|0|0 Columba oenas Hohltaube
X|0|0 Coturnix coturnix Wachtel 3 \Y,
X|0|0 Cuculus canorus Kuckuck \Y, \Y,
X|0|0 Cygnus olor Hoéckerschwan
X | X | 0] X| X |[Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3
X|0|0 Dryobates minor Kleinspecht \% Vv
X|0|0 Dryocopus martius Schwarzspecht X
X|0|0 Egretta alba Silberreiher X
X|0|0 Emberiza calandra Grauammer 1 \Y, X
X | X | 0] X| X |[Emberiza citrinella Goldammer \Y,
X|0|0 Falco peregrinus Wanderfalke X
X | X | 0] X| X ||Falco tinnunculus Turmfalke X
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Ficedula albicollis Halsbandschnapper 3 3 X
X|0|0 Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3
X|0|0 Ficedula parva Zwergschnapper 2 Vv X
X|0|0 Galerida cristata Haubenlerche 1 1 X
X|0|0 Gallinago gallinago Bekassine 1 1 X
X|0|0 Hippolais icterina Gelbspotter 3

X | X | 0] 0| X |[Hirundo rustica Rauchschwalbe \Y, 3
X|0|0 Jynx torquilla Wendehals 1 2 X
X|0|0 Lanius collurio Neuntoter \Y,

X|0|0 Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3
X|0|0 Lucustella naevia Feldschwirl V 3
X|0|0 Luscinia megarhynchos Nachtigall

X|0|0 Mergus merganser Gansesager Vv
X|0|0 Milvus migrans Schwarzmilan X
X|X|0] 0| X |[|Milvus milvus Rotmilan \Y, \Y, X
X | X | 0] 0| X ||Motacilla flava Wiesenschafstelze

X|0|0 Oriolus oriolus Pirol \Y, \Y,

X |X| 0] X | X ||Passer montanus Feldsperling \% Vv
X|0|0 Perdix perdix Rebhuhn 2 2
X|0|0 Pernis apivorus Wespenbussard \% 3 X
X|0|0 Phalacrocorax carbo Kormoran

X | X | 0] X| X ||Phoenicurus phoenicurus  |Gartenrotschwanz 3 Vv
X|0|0 Picus canus Grauspecht 3 2 X
X| X | 0] 0| X ||Picus viridis Griinspecht X
X|0|0 Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2
X|0|0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 X
X|0|0 Strix aluco Waldkauz X
X|0|0 Sylvia communis Dorngrasmucke \%

X|0|0 Sylvia curruca Klappergrasmucke 3

X|0|0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 X
X|0|0 Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 X

Ergebnis der Relevanzpriifung

Entsprechend der Relevanzpriifung, unter Berlicksichtigung der Erfassungen sowie in Bezug
auf die bestehende Lebensraumauspragung ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Planung Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG fur die aufgelisteten saP-relevanten
Arten ausgeldst werden.

Im Wesentlichen besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits aufgrund der Lage
am Siedlungsrand und an der Kreisstraf’e DON 9 eine erhebliche Vorbelastung durch die
Vergramungswirkungen der Vertikalkulisse und Stérwirkung der Verkehrsflachen sowie
potentiell durch freilaufende Haustiere wie Katzen und Hunde, was die Lebensraumeignung in
weiten Teilen fiir Offenlandarten und Gehdlzbriter einschrankt.
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Siedlungsbriter wie Haussperling oder Hausrotschwanz sind nicht nachteilig von der Planung
betroffen, da nicht in deren benétigte Lebensraumstrukturen eingegriffen wird. Es kommt
vielmehr durch die hinzukommende Bebauung und den damit verbundenen Hausgarten zu
einer kiinftigen Erweiterung dieses Lebensraumangebotes.

Lediglich bei Durchfiihrung des Vorhabens (Schaffung von Wohnbebauung) ist mit temporaren
Storungen durch Baularm sowie mit ungewohnten optischen Reizen und somit von Meide- und
Fluchtreaktionen der siedlungsbezogenen Arten zu rechnen. Die Arten sind aber in der Lage,
kleinrdumig auf andere verfligbare geeignete Habitate im Umfeld auszuweichen. Somit ist
davon auszugehen, dass die vom geplanten Wohngebiet ausgehenden Stérungen im
Wesentlichen gut vertragen werden. Die hinzukommende Wohngebietsnutzung lasst im
Hinblick auf die angrenzende bestehende Wohnnutzung keine erhebliche zusatzliche
Beeintrachtigung auf die Arten und deren Lebensraumstrukturen erkennen.

Ebenso lassen sich keine erheblichen Wirkungen auf Gehdlzbriiter erwarten, da ein Verlust von
Lebensstatten ausgeschlossen ist.

Die Artengruppe der Greifvégel mit Vertretern wie Turmfalke und Mausebussard kénnen
potentiell das UG als Nahrungshabitat nutzen. Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung im
Geltungsbereich ist die Eignung als gering zu bewerten. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
Greifvogeln ist nicht zu ermessen, da keine geeigneten Lebensstatten vorhanden sind.

Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Vogelarten kann mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Eine ndhere Betrachtung im Rahmen der_Betroffenheitsabschatzung
erfolgt somit nicht.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Aufgrund der Kartierungsergebnisse und einer fehlenden Betroffenheit von planungsrelevanten
Arten sind keine spezifischen Malihahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat zu ergreifen.

FAZIT

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am westlichen Ortsrand von Mauren und erstreckt
sich auf den Siedlungsrand, Verkehrsflachen, Geholzbereiche und landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen.

Laut Arteninformationen des LfU sind Vorkommen von planungsrelevanten Fledermausarten,
Reptilien- und Vogelarten méglich. Aufgrund seiner intensiven Nutzung, geringen Gréfe und
Lebensraumeignung weist der Geltungsbereich nicht die bendtigte Auspragung als Lebensraum
fur planungsrelevante Arten auf, da fiir Fledermaus- und Reptilienarten gut ausgepragte
Lebensraumstrukturen wie essenzielle Nahrungshabitate oder Lebensstatten fehlen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung kann somit nicht erwartet werden.

Hinsichtlich der Vogelarten ist das UG aufgrund der Struktur/Lebensraumausstattung und Lage
vor allem fiir siedlungsbezogene Vogelarten und Gehdlzbriter von Bedeutung. Diese erfahren
keine nachteilige Beeintrachtigung, da deren bestehende Lebensraumstrukturen nicht
beeintrachtigt werden.

Far Offenlandarten ist der Geltungsbereich und der daran angrenzende Raum durch die
Vorbelastung an Vertikalkulissen sowie die intensive Bewirtschaftung als Lebensraum kaum
geeignet.

Ebenso sind keine vorhabenbedingte Wirkungen fir Greifvigel zu erwarten, da die Flache
aufgrund ihrer begrenzten GréRe und hohen Nutzungsintensitat keine essenziellen Jagdgebiete
oder Lebensstatten beinhaltet.

Insgesamt ist mit keinen artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen. Dadurch sind keine
MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat zu ergreifen
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