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Teil B Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auRer
Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Fiill der

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform/Dachneigung

B -1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
Abs1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

siehe Einschriebe im Plan

1.1 Alilgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO; nicht zulassig sind: sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch Planeintrag von:
- Grundflachenzahl

- Geschossflachenzahl

- Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

- Hohe der baulichen Anlagen

siehe Einschriebe im Plan

2.1 Grundflachenzahl
Grundfléachenzahl
2.2 Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen,
einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswénde mitzurechnen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Zwei Vollgeschosse

WH - Hohe der baulichen Anlagen:
Die Wandhohe darf bergseitig htchstens 6 m betragen,gemessen ab der
Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH). Die jeweilige Wandhéhe ergibt sich aus dem Abstandsmal von
der Oberkante Erdgeschossrohfuboden bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Abgrabungen sind nicht zuléssig. Fir Gebaude oder Geb&udeteile mit versetzten AuRenwandbauteilen
ist die Wandhohe fiir jedes Wandteil entsprechend zu ermitteln.

3. Bauweise, liberbaubare Gr i} flache und i gt

3.1 Bauweise

- offene Bauweise, abweichend von der offenen Bauweise sind die Geb&udeteile (Wohnhaus und
Garage) der Parzellen 1 und 2 bzw. der Parzellen 3 und 4 liickenlos anzuordnen. Die Garagen der
Parzellen 1 und 2 bzw. der Parzellen 3 und 4 sind jeweils aneinandergebaut als Grenzgaragen mit einer
maximalen Tiefe von 7,50 m auszufiihren. Hierbei kénnen die Garagen jeweils mit gleicher Tiefe
eingeschossig liberbaut werden. Die Gebaude der Parzellen 5, 6 und 7 kdnnen ebenfalls wie die der
oben genannten liickenlos aneinander gebaut werden.

A zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhauser
===—me== 3.2 Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache
3.3 Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch die Angabe der Firstrichtung dargestellt. Die

eingezeichnete Firstrichtung ist zwingend festgesetzt. Die eingezeichneten Baukérper und
Garagenzufahrten sind Vorschlage.

il

3.4 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die RohfuBbodenhéhe des Erdgeschosses darf maximal 30 cm Uber der festgelegten
Gelandeoberflache liegen. Als festgelegte Geléandeoberflache gilt die gewachsene Gelandeoberkante
gemessen in der Mitte der strallenseitigen AuBenwand des Hauptgebaudes. Bei Einreichung der
Planunterlagen ist die NN-Héhe der gewachsenen Gelandeoberkante am Bezugspunkt anzugeben.

4. Nebenanlagen

'~ = 7~ -Garagen und oberirdische Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur auf den festgesetzten Flachen
| | und/oder innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Garagen miissen zur Stralen -
L — — — 1 Hinterkante einen Abstand von mind. 5,00 m haben. Grenzgaragen sind zugelassen.

- Nebenanlagen (geméaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §14 Bau NVO ) ohne Feuerstatte mit einer
Grundflache bis zu 10 gm sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig, jedoch nicht zwischen
einer Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie. Die Wandhohe darf maximal 2,25 m betragen. Auf
jedem Grundstiick darf nur ein Nebengebaude ohne Aufenthaltsraum errichtet werden.

5. Verkehrsflachen

- KreisstralRe DON 24

- Strallenverkehrsflache

- offentliche Parkplatze mit wasserdurchldssigem Belag

- Mischflache

LEOL

——— - EinbahnstraRe

¥ ¥ ¥ ¥ - Bereich ohne Einfahrt

6. Abfallbeseitigung, Rii und Versickern von Niederschlagswasser

- Miilitonnenstandorte sind auf dem Grundstiick vorzusehen.

- Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zuriickzuhalten und zu versickern. Ein Uberlauf zum
Entwésserungssystem ist vorzusehen.

- Es wird empfohlen Niederschlagswasser in einer "Kombizisterne" zu sammeln und als Brauchwasser
zu nutzen (zweiteiliger Behalter, dessen oberer Teil als Riickhaltebehélter und der untere Teil zur
Regenwassernutzung dient). Ein Uberlauf vom Riickhaltebehélter zu einer Sickerflache auf dem
Grundstiick ist dann vorzusehen. Ein Notiiberlauf von der Sickerflache zum Kanal ist vorzusehen.

Fir die Erlaubnis freier Versickerung von Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verordnung
"Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser”,
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWfreiV) zu beachten.

7. Schutz vor schadli L inwirkungen

- Nachts und tags schutzbediirftige Rdume der Parzellen 1,2,3 und 4, die nicht nur dem
voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen (Schlaf-, Kinder- und sonstiger Wohnraume), sind von
der Nord-, West- und Ostseite der Hauser weg zu orientieren oder es ist zumindest ein zusétzliches
Fenster zur Raumbe- und -entliiftung an der Stidseite vorzusehen. Die Fenster, die nicht nach Stiden
orientiert sind, sind nach Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

- Fir die Parzellen 5,6 und 7 gilt: nachts schutzbediirftige Radume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind von
der Nordseite der Hauser weg zu orientieren, oder es ist zumindest ein zusatzliches Fenster zur
Raumbe- und -entliiftung an der Siid-, West- oder Ostseite vorzusehen. Die Fenster, die nach Norden
orientiert sind, sind nach Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

Wird von den oben genannten Ortienierungen abgewichen, ist vom Bauherr der Nachweis zu fiihren,
dass fiir mind. ein Fenster pro Raum (Schlaf-, Kinder- bzw. Wohnraum) die Orientierungswerte von
tagsiiber 55 dB(A) bzw. nachts 45 dB (A) eingehalten werden. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

Die Gebéaudeteile (Wohnhaus und Garage) der Parzellen 1 und 2 bzw. der Parzellen 3 und 4 sind
liickenlos anzuordnen.

8. Griinordnung
|:| 8.1 Offentliche Griinflichen
Die Flache ist als Rasenflache anzulegen.

8.2 Offentl. Griinflichen - Verkehrsgriin

8.3 Private Griinflichen

|:| - Anlage einer 4 m Meter breiten privaten Grinflache parallel zur Westgrenze der ErschlieRungsflachen
im Osten des Planungsgebietes als Ortsrandeingriinung als Baum - Strauch Hecke.
- Die Erstbepflanzung ist von der Stadt Harburg durchzufiihren. Die gepflanzten Gehdlze sind vom
Grundstiickseigentimer dauerhaft zu pflegen, zu dulden und bei Abgang zu ersetzen.

8.4 Flachen fiir die Landwirtschaft

85A von Ba und Stra n und sonst.

Pflanzgebote: entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind anzupflanzen:

Pf1 Anpflanzung von Acer pseudo platanus (Berg-Ahorn) als StraRenbaume entlang der
Miindlinger Strale.

- PflanzgréRe: Hochstamm, 3 x v., m.Db., StU 18 - 20.

- Ansaat der Baumscheiben mit Gras.

Pf2 Anpflanzung von Prunus avium ‘Plena’(Gefiillte Vogelkirsche) auf den o6ffentlichen Stellplatzen
- PflanzgréRe: Hochstamm, 3 x v., m.Db., StU 18 - 20.
- Ansaat der Baumscheiben mit Gras.

-A von Ba und n zur Eingriinung der 6ffentlichen Stellplatze
- Es sind Gehdlzarten der Pflanzlisten (siehe unter Hinweise) zu verwenden.

Pf3  _Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
- Standorte sind nicht vermalt.

9. ige Dar und F

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

MaRzahlen sind in Metern angegeben

®-8-0 8@ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe von Nutzung

I ___ 7 MitLeitungsrecht zu belastende Flache

-e-ee- G - Hochdruckgasleitung unterirdisch. Ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 2,50 Breite ist von einer

Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Der Netzbetreiber ist am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

(10/170) sind auf Dauer von Sichthindernissen jeglicher Art héher als 0,90 m freizuhalten.

W Sichtdreiecke: Die an der Kreisstrae DON 24 in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke

B - 2 - Ortliche Bauvorschriften (§9BauGB i.V.m.Art.81
BayBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassaden

-Die Fassaden sind zu verputzen oder mit lasierten Holzbrettern oder Holzwerkstoffplatten zu
verschalen. Als Fassadenoberflachen sind nicht zuldssig: Schindeln aus kiinstlichen Baustoffen,
Bekleidungen aus Kunststoff. Auffallend gemusterter Putz ist nicht zulassig.

- Die Fenster kénnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten anderen Materialien ausgefiihrt
werden.

1.2. Gebaudeform

- Gebéude mussen in der Hauptfirstrichtung langsrechteckig sein.

- Holzblockh&user sind nicht in Rundbohlen/ -balken - Bauweise und nur ohne (berschieRende
Verzinkungen zulassig.

1.3 Dachform, Dachneigung

SD siehe Einschriebe im Plan
25°-30°

- Es sind nur Satteld&cher zugelassen.

- Kniestdcke sind nicht zugelassen.

- Dachiibersténde dirfen 0,5 m an der Traufe und 0,3 m am Ortgang nicht {iberschreiten. Auf der
Studseite durfen Dachiiberstande 1,00 m betragen.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen (Gauben 0.8.). Zwerchgiebel und
Zwerchhéauser sind nicht zugelassen.

- Zur Dacheindeckung diirfen nur Dachziegel in hellrotem Farbton oder Betondachsteine verwendet
werden. Metall und Glaseindeckungen kénnen in Absprache mit dem Bauamt zugelassen werden.
Solarkollektoren kdnnen in die Dachflachen integriert werden.

2. der atze und

- Wenn Garagen paarweise an Grundstiicksgrenzen aufeinandertreffen, sind sie gleich zu gestalten. Bei
der Gestaltung der Garage hat sich der nachfolgende Bauherr an den genehmigten Bauplan des
Grundstiicksnachbarn anzupassen. Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem Hauptgebéude
anzupassen. Je Grundsttick sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

3. Gestaltung der unbebauten Flidchen der beb Gr ] Einfried

- StraRenseitige, seitliche und riickwértige Einfriedungen sind mit einer maximalen Gesamthéhe von 1 m
auszufiihren.

- Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten.
Nadelgehdlze sind nicht zuléssig.

4. Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen

- Die &ffentlichen Parkierungsflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.
- Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Flachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen
versehen werden. Der Abflussbeiwert sollte mindestens 0,6 betragen.

5. Leitungen

Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

- Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.4. angetroffen
werden. In diesem Fall sind entsprechende Stellen des Landratsamts Donau-Ries einzuschalten.

- Es wird empfohlen vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

- Bepflanzungen sollten von Versorgungsleitungen einen ausreichenden Abstand haben, um
Verwachsungen und Schéden an den Versorgungsleitungen zu vermeiden.

- In der raumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirtschaftet
werden. Ebenso befinden sich aktive landwirtschaftliche Betriebe in der ndheren Umgebung. Durch die
notwendige und ordnungsgemaRe Bewirtschaftung kann es zu Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen
und -immissionen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind im Planungsgebiet von den
Eigentiimern und Bewohnern der Wohnh&user hinzunehmen.

- Es wird empfohlen pro Grundstiick einen groRkronigen Obsthochstamm als Hausbaum zu pflanzen,
zu sichern und bei Abgang zu ersetzen.

Empfohlene Sorten:

- Apfel: Boskoop, Berlepsch, Glockenapfel, Grafensteiner, James Grieve, Kaiser-Wilhelm, Landsberger
Renette, Ontario

- Bime: Alexander Lucas, Bunte Juli-Birne, Gute Graue, Gute Luise, Williams Christ

- Pflaumen, Zwetschgen: Hauszwetschge, Hanita, Katinka, Opal, Schonberger, Wangenheims
Frihzwetschge

- StiRkirschen: Burlat, Johanna, Regina

- Sauerkirschen: Germena, Karneol, Kelleriis 14

-P iste der Sichtschutzhecke entlang der 6 atze und zur
Ortsrandeingriinung:

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Ligustrum vulgare - Liguster

Bodendenkmaler:

- Sind fir den Geltungsbereich des Plangebietes in den Boden eingreifende (private und offentliche)
BaumaRnahmen vorgesehen, die keiner Baugenehmigung beddirfen, so ist hierfiir im Nahebereich von
Bodendenkmalern dennoch eine Grabungserlaubnis nach Denkmalschutzgesetz vorab einzuholen.
Insbesondere im Fall von Freistellungsverfahren sind die Bauherren méglichst bereits durch die
Gemeinde bei Einreichung der Planunterlagen auf die vor Beginn der Erdarbeiten erforderliche
Grabungserlaubnis hinzuweisen. Ein VerstoRl gegen die Erlaubnispflicht stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar, er kann die zeitweilige Einstellung von BaumaRnahmen zur Sicherstellung fachgerechter Sondagen
und ggf. Ausgrabungen sowie die Verhangung von BuRgeldern nach sich ziehen.

Im Rahmen der Zulassung von Bauvorhaben ist u.U. mit Auflagen aus der Bodendenkmalpflege zu
rechnen.

Im Plangebiet ist im gekennzeichneten Bereich mit rémischen Siedlungsspuren zu rechnen, bei deren
Uberplanung folgendes zu beachten ist:

- Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archéologische Sondierung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) im
Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. Die Untersuchung kann sich auf die drei Parzellen Nr.
5,6 und 7 beschranken. Dazu ist auf einer 4 m breiten Flache entlang der Siidgrenze des Grundstiicks
zu kléren, ob noch Baubefunde der Villa in das Grundstiick hereinragen. Mit einer dazu im rechten
Winkel nach Norden fortgefiihrten Sondage ist zu klaren, ob Teile der vermuteten Romerstra3e dort
hindurchziehen.

- Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische Ausgrabung
im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmaler nach den Richtlinien und dem Leistungsverzeichnis
des BLfD und des Verbandes der Landesarchéologen in der Bundesrepublik Deutschland e.V.
(Archaologisches Nachrichtenblatt 4, 1999, 14-45 und Nachtrége) sowie dem Handbuch fiir
Grabungstechnik durchzufiihren.

- Der Antragsteller tragt alle Kosten der Sondierung und ggf. der Ausgrabungen.

- Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen
Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

- Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich
aufzunehmen, zu @ndern oder zu ergénzen, sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

|:| bestehende Gebéude

,,,,, geplante Grundstiicksgrenzen

@ - @ Nummerierung der Grundsticke

Die Stadt Harburg erlaRt aufgrund des §2, Abs. 1, Satz 1 und der §§ 9, 9a und 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI.I S. 3316), der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993,
des Art. 79, Abs. 1, Nr. 1 und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung, des Art.
3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der gliltigen Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan "Mindlinger Strae III"
als Satzung.

Der Bebauungsplan wurde nach §13a BauGB Bebauungspléne der Innentwicklung aufgestellt.

Satzung

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind sémtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden
Bebauungs- und Griinordnungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
aufgehoben.

§1 - Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 26.05.2008
des Bebauungsplanes "Mindlinger StraRe IlI" magebend, gefertigt vom Architekturbiiro Becker + Haindl,
Gutenbergstr. 3, 86650 Wemding.

§2 - Inhalt des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Planzeichenerklarung und den textlichen
Festsetzungen mit Hinweisen (Teil B) sowie der Begriindung.

§3 - Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaR §10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan "Miindlinger Strale II" im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes "Miindlinger StraRe Ill"auler Kraft gesetzt (FL.Nr. 755, Gemarkung Harburg).

Harburg, den

Wolfgang Kilian,
1. Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Harburg hat in seiner Sitzung am 29.05.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Miindlinger StraRe IlI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fand
auf der Grundlage des Vorentwurfs zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Miindlinger StraRe II"i.d.F. vom
20.12.2007 in der Zeit vom 21.01.2008 bis zum 21.02.2008 statt.

Die vorgezogene Beteiligung der Behérden wurde gemaR § 4 BauGB auf der Grundlage des Vorentwurfs des
Bebauungsplanes "Miindlinger StraRe II"i.d.F. vom 20.12.2007 in der Zeit vom 21.01.2008 bis zum 21.02.2008
durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Miindlinger StraBe III" wurde mit Begriindung geméaR § 3, Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt vom 16.06.2008 bis 16.07.2008 je einschlieRlich.

Bekanntmachung zuvor im Amtsblatt Nr. 23 der Stadt Harburg am 06.06.2008.

Harburg, den 30.07.2008

Die Beteiligung der Trager &ffenticher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Entwurfs des
Bebauungsplanes "Miindlinger Strale III" i.d.F. vom 26.05.2008 vom 16.06.2008 bis 16.07.2008 durchgefiihrt.

Wolfgang Kilian, 1. Blirgermeister ....

Die Stadt Harburg hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 31.07.2008 den Bebauungsplan "Miindlinger Strale
11" gemaRk §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
Harburg, den 01.08.2008

Wolfgang Kilian, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Miindlinger Strale IlI" wurde am 08.08.2008 gemé&R § 10, Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und trat somit in Kraft.

Wolfgang Kilian. 1. Blirgermeister ....

Stadt Harburg (Schwaben)

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften
"Mundlinger StralRe III"
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