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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

PLANBEREICH 1

/ T

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dérfliche Wohngebiete
(§ 5a BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNVO)

GFZ0,8 Geschossflachenzahl als Hochstmal}

(2.1 PlanzV)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
(2.5 PlanzV)

II

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(2.7 PlanzV)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)

— L__Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO, 3.5 PlanzV)
r|_ J_Uberbaubare Grundstiicksflache
&——nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

+—e—o—o Abgrenzung von Bereichen unterschiedl. Nutzung

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO, 3.1 PlanzZV)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO, 3.3 PlanZV)

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

(6.1 PlanzV)

—

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(6.3 PlanzV)

[ 1 Zweckbestimmung: "Gehweg", 6ffentlich
W71 Zweckbestimmung: "Verkehrsgriin, Platz", &ffentlich
Q1 Zweckbestimmung: "parken", 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie, 6ffentlich

(6.2 PlanzV)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

: Griinflache, 6ffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Rooooooooel  Biymen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Grundflachenzanhl
(2.5 PlanzV)

Oo

Pflanzgebot fir Laubbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Lage exemplarisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Erforderliche Luftungsfenster im MDW 3:
Fassadenabschnitte im MDW3, an denen
jeder schutzbedurftige Raum fir Luftungs-
zwecke eine Fenster aufweisen muss

II

GRZ 0,6

SD/WD
ZDIWPD

I LBP llI .. .
Grenze des raumlichen Geltungs- —— | drmpegelbereiche (LPB)
bereichs des Bebauungsplans LBP IV nach DIN 4109-1
(§ 9 Abs. 7 BauGB) gemaR schalltechnische Untersuchung
3 653 Vermalungslinie in Meter
XXRRKKK,
Fpm "1 . ‘
Umgrenzung von Flachen
| _T_(B_a_ : fir Tiefgarage
gemaR schalltechnische Untersuchung
g} Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Nutzungsschablone fir:
. Artder| Anzahl der Geschosse @ I ,
baulichen Nutzung Dachneigung siehe Textteil DN siehe Textteil
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl Verweislinio GRZ0,6|GFZ 0,8
< SD/WD
Dachform | Bauweise soinep| ©
SD = Satteldach ! o = offene Bauweise

WD = Walmdach
ZD = Zeltdach
vPD =versetztes Pultdach

Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

H

GRZ 0,6

SD/WD
ZDINPD

DN siehe Textteil

GFZ0,8

o

DN siehe Textteil

GFZ 0,8

a

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

i\ L mit Nummer

40m Anbaubeschrankung zur Bundesstralte B25
20m Anbauverbot zur Bundesstralle B25

383 T Bestehende Flurstiicke

-

\ Bestehende Haupt- & Nebengebaude |

[

; D-7 Archaologisches Denkmal
-1129- Dieser Bereich unterliegt dem Denkmalschutz.

0615

Fir Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7 (1) BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

beantragen ist.

Datenquelle: Bay. Landesamt fir Denkmalpflege

_____

_____

Vorschlag Grundstlckseinteilung

Bauplatznummer
GroBe der Bauparzelle (ungeféhr)

Gebaudevorschlag

Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2019)
Hoéhenbezug: DHHN2016 besser + 0,50m

117/3

159

157/2

40m Anbaubeschrénkung

20m Anbauverbot ~ ——

123

SV Hoppingen

Friedhof

DN siehe Text/teil

DN siehe Texteil

183/1

183

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Satzungsbeschluss wurdeam . ..........
ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan
,Binsenacker® im Uberplanten Bereich seine
Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der
Praambel aufgefiihrten Bestandteile und
beigefligten Dokumente wird seit diesem Tage zu
den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Harburg zur Einsicht bereitgehalten und tber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Harburg,den.........

Christoph Schmidt, 1. Burgermeister  (Siegel)
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LEGENDE

mmmm  Geltungsbereich des Planbereiches 2
Flurnummer 89(TF) Gemarkung Hoppingen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vermafungslinie in m

Biotop laut amtlicher Biotop-
kartierung Bayern mit Nummer

Geschiitzes Biotop nach §30
BNatSchG i.V.m Art 23
BayNatSchG
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PRAAMBEL

Die Stadt Harburg erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ((BauGB, i.d.F.
der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, i.d.F. der
Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zul. geandert durch Gesetz vom
23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zul. gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S.
385, 586)) den Bebauungsplan ,Binsenacker Il als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Binsenacker II* in der Fassung vom 29.02.2024, zuletzt geiandert am
.......... besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan
e Planbereich 2, Ausgleich
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist

C) Begriindung

D) Umweltbericht

E) Avifaunistisches Gutachten

F) Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

sowie
- Schalltechnische Untersuchung der Firma igi CONSULT GmbH, Stand 25.05.2023, Az.:
C200078r1

Rechtsgrundlagen

Far den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen (z.B. Satzung Uber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung
von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS) der Stadt Harburg (Schwaben)) nichts anderes
bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_B_textIFests.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II”, Hoppingen: textliche Festsetzungen Seite 5 von 21

Textliche Festsetzungen

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 8/2 (TF), 169/4, 173 (TF), 174 und 181
Gemarkung Hoppingen (TF=Teilflache).

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§5a BauNVO - Dorfliche Wohngebiete (MDW)

e Der in der Planzeichnung mit ,MDW* gekennzeichnete Bereich wird als Dérfliches
Wohngebiet im Sinne des § 5a BauNVO festgesetzt.

e Im MDW 1 und MDW 2 sind zul&ssig
o Wohngebaude,
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,
o Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige Gewerbebetriebe,
o Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Im MDW 3 sind zulassig
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,
o sonstige Gewerbebetriebe und dazugehdrige Aufenthaltsrdume einschlief3lich
Betriebsleiterwohnungen
o Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Im MDW 3 nicht zulassig sind
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe zugehorige
Wohnungen und Wohngebaude
o Wohngebaude,
o Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 sind nicht zugelassen

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,60.
Gemal §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird weiterhin abweichend bestimmt, dass die zulassige
Grundflache auf bis zu 0,8 durch Tiefgaragen im MDW 2 Uberschritten werden darf.

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,80.

Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Héchstgrenze zulassig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Gberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt.

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_B_textIFests.docx
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3.2

3.3

Zahl der Vollgeschosse

(§16 Abs.3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei beschrankt (Hochstmal).

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen
(§16 Abs.3 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der traufseitigen Auflenkante der Auflenwand
als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt (siehe Punkt 3.4) und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut (= oberer Bezugspunkt), darf:

bei Hauptgebduden

¢ mit Satteldach / Walmdach und einer Dachneigung von 34° bis 48°
hdchstens 4,6 m betragen,

e mit Satteldach / Walmdach / Zeltdach und einer Dachneigung von 12° bis 33°
hdchstens 6,6 m betragen,

e mit versetztem Pultdach und einer Dachneigung von 12° bis 25°
hdchstens 6,6 m betragen,

Die Firsthohe bemisst sich vom unteren Bezugspunkt bis zum hdéchsten Punkt der auf3eren
Dachhaut und wird im nachfolgenden Systemschnitt festgelegt.

Systemschnitte / zuldssige Wandhoéhen und Firsthéhen in Verbindung mit den dazugehorigen,
zulassigen Dachneigungen bei Hauptgebauden

Satteldach (SD)

Satteldach (SD) Walmdach (WD)
Walmdach (WD) Zeltdach (ZD)
¥ * rb'.’; II
I > DN 12-33°
DN 34-48° D
L2 o N - 0T
2 sl T
i Z|e
x| © .
o - S SR I — LN
=3 I
M ElS
SIf  Eere I I eerre [
versetztes Pultdach (vPD)
£
DN = Dachneigung ¥ 0 IT
FH = Firsthohe ob_I DN 12-25°
WH = Wandhéhe s
Qe 3 =
EG-RFB = Oberkante = —
Erdgeschoss-Rohfuflboden wlgl -
% = |of - |
E|=]&
= 3E
I = Vollgeschoss ks -

Vorentwurf vom 29.02.2024
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3.4

Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen

(§18 BauNVvO)

Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-Rohfuf3boden) ist der untere Bezugspunkt und darf

wahlweise entweder

e am hochsten natirlichen Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als 20 cm ber dem
natlrlichen Geléande oder alternativ

e maximal 15 cm Uber der Oberkante der angrenzenden, zugeordneten Erschlieungsstrale
liegen, senkrecht gemessen von der Strallenbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze von
offentlich zu privat) zur Gebaudemitte hin. Die zugeordnete Erschlieungsstralie ist jeweils
die Stralle, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen Grundstiickes zugeordnet ist.

Die Oberkante der ErschlieBungsstrale darf nicht hdher als 1m Gber dem bestehenden
Gelande liegen.

Bauweise, Zahl der Wohneinheiten
(§9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB), siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

Im Bereich des MDW 1 sind Einzelhauser in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Im Bereich des MDW 2 sind Einzelhauser in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.
Je vollendete 250 m? Grundsticksflache ist max. eine Wohneinheit jedoch nicht mehr als 6
Wohneinheiten insgesamt pro Bauplatz zulassig.

Im MDW 3 gilt die ,abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Es sind
Gebaudelangen ber 50 m zuldssig. Bei Gebaudelangen iber 50 m ist eine optische
Gliederung des Baukorpers erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen ohne Feuerstatten sind bis zu einer GroRRe von 20 m? (iberbauter Flache auch
aulerhalb der Baugrenzen jedoch nicht zur 6ffentlichen Strafle hin und nicht innerhalb der
offentlichen Grinflachen erlaubt.

Tiefgaragen sind nur im planzeichnerisch dargestellten Bereich zulassig.

Verkehrsflachen / Flachen bzw. Anlagen zur Ver- und Entsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bdschungen und Stiitzbauwerke der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu dulden. Falls im
Bereich der Bdschungen eine bauliche Anlage errichtet wird, ist diese so auszuflihren, dass die
Standsicherheit der ErschlieBungsstralle nicht beeintrachtigt wird.

Hinweis: Die Darstellungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen stellen nur die
beabsichtigte Gestaltung des 6ffentlichen Raumes dar, jedoch keine Festsetzungen.

Anlagen zur Ver- und Entsorgung als notwendiger Bestandteil der Baugebietserschlieung sind
ebenfalls zu dulden. Die Lage der Anlagen kann ggf. die Bebaubarkeit der einzelnen
Grundstlicke beeinflussen, sodass diese zuvor vom jeweiligen Bauherrn eigenverantwortlich bei
der Gemeinde zu erfragen ist, damit keine Schaden oder Beeintrachtigungen durch Unkenntnis
hervorgerufen werden.
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Immissionsschutz

Aufgrund der Gerduschimmissionen durch die slidlich am Plangebiet vorbeifiihrende
Bundesstralie B 25 ist im Baufeld 12 fir Aufenthaltsraume, die nach der DIN 4109-1:2018-01,
Punkt 3.16 im Hinblick auf die Nachtzeit schutzbedirftig sind, ein Fenster zur Be- und
Entliftung an einer anderen Stelle als an der sidlichen Gebaudeseite oder der stidwestlichen
Gebaudeecke vorzusehen.

Im Baufeld Nr. 13 muss jeder nach DIN 4109 1 tagsliber und/oder nachts schutzbeddrftige
Raum mindestens ein Liiftungsfenster an den nordlichen Gebaudeseiten aufweisen.

Die schalltechnische Dimensionierung (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mogliche Vor-
und Einbauten) muss den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schall-schutz im Hochbau“ vom
Januar 2018 genugen. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche
sind zum Schutz vor Straltenverkehrslarmimmissionen bei Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulicher Anderung von Rdumen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, folgende gesamte, bewertete Bau-Schallddmm-Malle R w,ges der
Auflenbauteile erforderlich:

Larmpegelbereich | Beurteilungs- | Mafdgeblicher gesamtes bewertetes Bau-

LPB pegel infolge AuBenlarmpegel | Schallddmm-Malk R” wres in dB
Verkehrslarms | in dB(A) Aufenthaltsrdaume | Bliroraume und
zur Nachtzeit in Wohnungen vergleichbar
(22 Uhr bis 6 und vergleichbar | schutzbedurftige
Uhr) in dB(A) schutzbedurftige | Nutzungen

Nutzungen

11 bis 52 bis 65 35 30

v 53 bis 57 66 bis 70 40 35

V 58 bis 62 71 bis 75 45 40

\i Ab 62 ab 75 50 45

Von den angegebenen Schallddmm-MaRen kann bzw. muss abgewichen werden, wenn z.B.
aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude, offensichtlich niedrigere Gerauschverhaltnisse
vorherrschen oder wenn mittels einer schall-technischen Untersuchung eines Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren oder hoheren mafigeblichen
AuRenlarmpegels oder infolge anderer ergriffener Mallnahmen andere Anforderungen an die
erforderlichen SchallschutzmaflRnahmen zu stellen sind.

Betreffend Gerauschimmissionen, die innerhalb des Bebauungsplangebietes von gewerblichem
Betriebsgeschehen ausgehen und auf bestehende und kiinftig mégliche schutzbediirftige
Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Bebauungsplangebietes einwirken werden, sind die
Bestimmungen der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998, zuletzt gedndert am 01.06.2017) zu beachten.

Die DIN 4109-1:2018-01 kann zu den allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt Harburg
(Schwaben) eingesehen werden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Grunordnung im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Grinflachen
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Fir die Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange Pfahle) mit
Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und Kokosstrick-
Bindegut zu verwenden. Die Pfahle sind, soweit nicht im Bereich der Tiefgarage verortet, ca.
50 cm bis 70 cm in die Erde zu schlagen. Im Bereich der Tiefgarageniiberdeckung kénnen
alternative, geeignet stabile Pflanzverankerungen verwendet werden (z.B. Verspannung Uber
den Ballen mittels Spanngurten 0.4.), die mit der entsprechenden Tragschichtmachtigkeit
vereinbar/realisierbar sind.

Die zu pflanzenden Baume/Geholze sind:

e im Wuchs zu fordern und Ausfalle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch
Nachpflanzung zu ersetzen

bei Uberwachsen auszumahen

bei Trockenheit ausreichend zu wassern

bei Erfordernis wirksam vor Verbiss zu schiitzen

dauerhaft zu pflegen und biotoppragend zu erhalten.

Eventuell notwendige RickschnittmaRnahmen in Form des ,auf den Stock setzens® sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Anfallender Gehdlzschnitt ist von der Flache zu
entfernen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der planzeichnerisch abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene mindestens 2-reihige
Strauchhecke anzulegen. Es sind mindestens finf Arten aus der nachfolgenden Liste zu wahlen
und zu gleichen Teilen sowie gemischt zu pflanzen. Die Pflanzen sind dabei in einem Abstand
von 1,50 m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen zu setzen.

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamme auf 6ffentlichen Griinflachen

Entlang des geplanten Gehweges im Norden sind Laubbdume zu pflanzen. Die Laubbdume
sind vorzugsweise an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzen.
Es sind die Arten der Artenliste in genannter Qualitat und gemaR Planzeichnung zu verwenden.

Private Grundstiicke / Pflanzgebot zur Gliederung des Gebietes

Zur Gliederung des Gebietes bzw. StraRenraumes sind bei Grundstiicken < 800m? pro Bauplatz
zwingend mindestens ein mittel- oder zwei kleinkronige Baume aus nachfolgender Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Grundstiicken > 800m? sind mindestens zwei
mittelkronige oder vier kleinkronige Baume entsprechend der Artenliste zu pflanzen.

Die Lage von mindestens einem Baum ist exemplarisch in der Planzeichnung dargestellt.
Dieser eine Baum ist pro Bauplatz zwischen Stralkenverkehrsflache und
straBenseitiger/stralenzugewandter Baugrenze anzuordnen, soweit andere Festsetzungen
dem nicht entgegenstehen.

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), dirfen im Einmindungsbereich der
Erschlielungsstralen die Hohe von 0,8m Uber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten.
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8.5

Artenliste

Mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16¢cm in 1m Hohe

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbaume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammumfang mind. 7cm)

Kleinkronige Bdume (Bdume 3. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3xv, Stammumfang 10-12cm in 1m Hoéhe

Cornus mas Kornelkirsche

Malus silvestris Wildapfel

Sorbus aucuparia Eberesche (kleinkronige Sorten)
Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2xv, 60-100 cm hoch:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

sowie heimisches Strauchbeerenobst

Wasserwirtschaftliche Belange

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) miissen
gegen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm iber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum
Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Flurnummer 89 (TF) Gemarkung Hoppingen wird als Ausgleichsflache festgesetzt und ist
diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Im Planbereich 2 ,Ausgleich® ist
die externe MaRnahmenflache dargestellt. Die nachfolgenden MaRnahmen sind Bestandteil
dieses Grinordnungsplans.

Ausgangszustand Prognosezustand" Aufwertung | Fliche |Aufwertung

Kurzbezeichnung |Code |Wert |Kurzbezeichnung |Code [Wert* |Wertpunkte (m? |gesamt®

Intensivgrinland [G11 3 |artenreiches G214 | 11 8 2.272 18.176
Extensivgriinland

Summe 18.176

R nach 25 Jahren Entwicklungszeit * abzgl. 1 WP aufgrund des sog. Timelags

2 =Kompensationsfiache in m? x Aufwertung

Folgende MafRnahmen werden festgelegt:
Schritt 1: Flachenvorbereitung
o sofortiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art
e Durchfuihrung einer Nachsaat auf der Flache (z.B. mittels Scheibenschare, Schlitzgeraten,
Bandfrassaat, Zahnrillen-/Frasrillensaat 0.3.) im Herbst (Anfang September bis Ende
Oktober) oder Frihjahr (Ende Méarz bis Mitte Mai) bei anhaltend feuchter Witterung mit einer
geeigneten Saatgutmischung (Krauteranteil mind. 30%) aus autochthonem/ einheimischen
Saatgut fur frische Wiesenstandorte der Herkunftsregion 11 (Stidwestdeutsches Bergland)
und Anwalzen des Saatgutes
o alternativ Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) von einer
geeigneten Spenderflache aus der Umgebung; die Flache ist zuvor abzustimmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde
e Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,
andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege

e im ersten Jahr nach Mahdgutiibertragung/Ansaat ist ein Schrépfschnitt Ende April /Anfang
Mai durchzufiihren (15 bis 20 cm Uber dem Boden), um unerwiinschte Arten zu
unterdricken und eingeséaten Arten die Etablierung zu erleichtern

¢ weitergehende Pflege ab dem Folgejahr Uiber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

o das Wenden des Mahdgutes ist zulassig

o st festzustellen, dass raschwiichsige, hohe Graser oder andere dominante Arten den
gewulnschten Pflanzenbestand in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach der Ansaat
dominieren, so ist der Ansaat- oder Ubertragungsvorgang im Spatsommer/Herbst (bei
rechtzeitiger Feststellung/Erkennung auch schon im Friihjahr) nach Méglichkeit zu
wiederholen

¢ weitergehende Pflegemalinahmen, z.B. bei Autkommen von Giftpflanzen (Kreuzkrautarten,
Herbstzeitlose), Neophyten 0.a. sind in einvernehmlicher Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

Hinweise:
o Die Flache darf nicht eingefriedet und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher aller Gebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude

Dachformen und — neigungen

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fiir Hauptgebaude sind in der Planzeichnung
festgesetzt und im Systemschnitt unter Punkt B 3.3 ersichtlich.

Fir Nebengebdude wie z.B. Garagen, Carports, Hallen etc. sind auch andere Dachformen
zulassig. Pultdacher sind jedoch fiir diese Bauten nur bis zu einer max. Dachneigung von 20°
zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. werden keine Festsetzungen zu
Dachformen und Materialien getroffen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen
herzustellen. Weiterhin sind bei Dachneigungen bis 33° auch Dacheingriinungen mit
entsprechend notwendigem Material als Unterbau zuldssig.

Bei Wohnhausanbauten (z.B. Wintergarten) sind Glaseindeckungen zulassig.
Fur untergeordnete Nebengebaude bis 75 m® Brutto-Rauminhalt, Garagen und deren Anbauten
sind bei einer Dachneigung < 15° auch Metalleindeckungen zulassig.

Sonstige Vorgaben

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Flachdachgauben, Giebelgauben oder
Zwerchbauten (Zwerchgiebel und Zwerchhauser) sind zugelassen, wenn die Dachneigung des
Hauptdaches mindestens 30° betragt. Die Summe der Einzelbreiten darf 50 % der
Gesamlffirstlange des Gebaudes jedoch maximal 5m Einzelbreite nicht liberschreiten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Der First der Dachgauben muss mindestens 0,8m tiefer liegen als der First des Wohngebaudes.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Zwerchhauser dirfen maximal 2 m vor die traufseitige AuRenwand vortreten. Sie werden nicht
auf die vorgenannte Gesamtbreite der Gauben angerechnet.

Als Hoéhenversatz des Dachversatzes sind bei versetzten Pultddchern maximal 1,5 m,
gemessen von der Oberkante der Dachhaut des niedrigen Pultes bis zur Unterkante des
Sparrens des hoher gelegenen Pultes, zulassig.

Der max. Dachiiberstand betragt an der Traufe 60cm zuziglich Dachrinne, am Ortgang 60cm.
Auf Grenzgaragen sind keine Dachterrassen zulassig.

Erneuerbare Energien

Die Anlagen zur Nutzung und Erzeugung solarer Strahlungsenergie miissen parallel zur
Dachflache bzw. Wandflache angebracht werden. Eine Blendung der Nachbarn muss durch
geeignete Vorkehrungen unterbunden werden (z.B. reflektionsarme Module, entsprechende
Ausrichtung der Module etc.).

Kleinwindkraftanlagen sind im MDW 1 und 2 nicht zulassig.
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Gestaltung der Gebaude
Eine Holzverschalung (keine Blockbohlenbauweise) ist zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Veranderungen des naturlichen Geléndeverlaufs (Aufschittungen und Abgrabungen) sind nur
bis zu einem Mal von max. 1 m Hohe bzw. Tiefe zulassig. Dies gilt auch fir Gelandever-
anderungen, die nicht im engen zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme, sondern
nachtraglich stattfinden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Anpassung der
Gebaude an das Gelande, Erschlielung der Grundstiicke (Hauseingang, Zufahrt), Herstellung
von Terrassen und zur Herstellung von Stellplatzen notwendig ist.

Entlang den Grundstiicksgrenzen ist ein hohengleicher Gelandelibergang herzustellen.
Alternativ ist es zuldssig, Abgrabungen und Aufschiittungen zu den Grundstiicksgrenzen hin
durch natirliche Boschungen (B&schungsverhaltnis maximal 1:2) oder max. 50cm hohe
Winkelsteine, L-Steine und Stitzmauern auf dem natirlichen Gelande auszugleichen.

Hinweise:

- Das naturliche Gelande wurde aus dem Gelandemodell (DGM10-01/2019) berechnet und
ist in der Planzeichnung mit Héhen in m 0. NHN dargestellt

- Gelandeveranderungen sind in den Baugesuchen darzustellen

Schottergarten:
(1) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen zu gestalten,

soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung wie Stellplatze, Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- oder Aufenthaltsflachen oder Traufstreifen verwendet werden.

(2) Grunflache im Sinne des Abs. 1 ist eine Flache, die mit natlrlichen Pflanzen, insbesondere
Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen oder Gehdlzen bepflanzt oder gestaltet ist.
Vorzugsweise soll dies durch standortgerechte und heimische Pflanzen und Gewéachse
erfolgen.

(3) Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schotterschiittungen (insbesondere mit versiegelter
oder nicht wasserdurchlassiger Grundflache), Kunstrasen, Plattenbeldge und ahnliche
Befestigungen sind keine Griinflache im Sinne dieser Festsetzung. Sie sind nur zulassig,
soweit dadurch die festgesetzte Grundflachenzahl nicht tiberschritten wird. Auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen sind derartige flachenhafte Inanspruchnahmen unzulassig,
soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung wie Stellplatze, Arbeits- oder
Lagerflachen, Spiel- oder Aufenthaltsflachen oder Traufstreifen verwendet werden.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)
Far die Strallenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen
mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.
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Stellplatzrichtzahlen / Anforderungen an Stellplatze

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Es gilt auRerdem die zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags giiltige Fassung der Satzung Uber die Anzahl, die
Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS) der Stadt Harburg
(Schwaben). Die Stellplatze sind im Bauantrag darzustellen und zu bemalen.

Zwischen Garagen und der Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
Zu- und Abfahrten (Vorplatz) von mindestens 5,0 m Lange vorhanden sein welche freizuhalten
sind. Zu- und Abfahrten vor Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt.

Fir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind die erforderlichen Stellplatze geman
stadtischer Stellplatzsatzung in der jeweils aktuell glltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrags nachzuweisen.

Fir Stellplatze (ausgenommen Zufahrt zur Garage) wird eine Befestigung der Oberflache in
nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine,
Pflastersteine mit Fuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen dirfen zum o&ffentlichen Raum eine Gesamthdhe von 1,2m Uber den
angrenzenden Verkehrsflachen nicht liberschreiten.

Einfriedungen auf den seitlichen und riickwartigen Grenzen sind mit maximal 1,5 m
Gesamthohe liber der Oberkante des bestehenden natiirlichen Geldndes zulassig.

Vollflachige Einfriedungen (wie. z.B.: Mauern, Gabionen, Metallwande, Zaun mit Kunstoff-
Verblendungen) sind mindestens zu 50% durch andere Einfriedungen (bspw. Bepflanzungen,
Holzzaun, Metallzaun oder Kunststoffzaun etc.) zu unterbrechen.

Die Zu- und Abfahrt zur Garage oder zum Stellplatz darf friihestens ab einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der ErschlieRungsstrafle bzw. vom Gehweg, ein Tor haben.

Parzelle 13 ist entlang der bundesstrallenzugewandten Grundstiickseite tiir- und torlos
einzufrieden.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Aufflllungen, Altablagerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zustandige Behorde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehodrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz

Mit den §§ 6-8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung
mit der DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im
Zuge der weiteren Planung und Ausfihrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens
beachtet:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt moglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

e Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fldchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maoglichst wieder
seiner Nutzung zuzuflhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumafRnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Beim Rulckbau von temporar im Bauablauf genutzten Flachen ist auf die rlickstandslose
Trennung der mineralischen Schittung vom gewachsenen Boden zu achten.
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5.1

5.2

Denkmalschutz

Uber den Geltungsbereich erstreckt sich das Bodendenkmal Nr. D-7-7129-0615 ,Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung®.

Jegliche Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedlrfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, die bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fiir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafie Ableitung sicherzustellen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hohenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Es wird den Bauherren empfohlen die Baugrundverhaltnisse vor der Planung der
baulichen MaRnahmen ndher zu erkunden. Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf
zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-/ Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Eine Einleitung des Grundwassers in den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
statthaft.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr
unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieRen zu kdnnen, hat der Bauherr bei
entsprechender Bauweise mit Einbindung in das Grundwasser einen fachlich qualifizierten
Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einfliisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fur
entsprechende MalRnahmen sind regelmafig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehdérde einzuholen.
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5.3

5.4

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist firr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW (Technische Regeln flr das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt
sind.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, Gber eine neue
Regenwasserkanalisation in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
sofern die Einleitung nicht genehmigungsfrei im Rahmen des Gemeingebrauchs und der
zugehorigen technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) erfolgt. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor
Erschliefungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren
durchgefiihrt werden kann.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhaltemalinahmen
vorzusehen.

Hierzu eignen sich vor allem:

o Niederschlagswasserversickerung

e Okologisch gestaltete Riickhalteteiche

e Regenwasserzisterne mit Uberlauf

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies zu fiir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Gemal Projektstudie der Firma SPEKTER GmbH vom November 2023 fur die Stadt Harburg ist
eine Uberflutungsgefahr durch Starkregen im Plangebiet gering.

Dennoch kénnen es in Ausnahmefallen infolge von Starkregenereignissen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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5.5

5.6

Regenriickhaltespeicher/Regenwasserzisternen

Das auf Dachflachen und befestigten Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist pro
Bauparzelle in einer Zisterne zu sammeln, zwischenzuspeichern und gedrosselt an die
offentliche Kanalisation abzugeben. Die Lage der Regenriickhaltung kann ggf. die Bebaubarkeit
der einzelnen Grundstiicke beeinflussen. Dies ist zu dulden.

Genaue Angaben zum maximalen Drosselabfluss aus den Zisternen pro 100 m? befestigte
angeschlossene Flache sowie die Bemessung des Rickhaltespeichers (gemaf den
Regelwerken der DWA) werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung von der Kommune
ermittelt und den Grundstiickseigentimern mitgeteilt.

In die notariellen Kaufvertrage ist ein Passus aufzunehmen, dass samtliches auf den
Dachflachen und befestigten Hofflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
in die Regenwasserzisternen einzuleiten ist; die Zisternen sind als Zwischenspeicher von
Niederschlagswasser auszubilden. Das Uberlaufwasser aus den Zisternen darf nur gedrosselt
der offentlichen Entwéasserungseinrichtung zugefiihrt werden.

Die Regenwasserzisterne soll mit der ErschlieBung in den Bauplatz eingebaut werden. Diese
wird dann im Kaufvertrag separat in Rechnung gestellt werden.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von
50kdJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Entsprechend den Angaben im Energie-Atlas-Bayern, ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
am Standort nicht méglich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch).

Immissionen

StraRenverkehr
Bedingt durch die Nahe zur Bundesstralle B25 sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu
erwarten. Diese Immissionen sind zu dulden.

Landwirtschaft

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
und Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen
sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die
Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kiihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils glltigen Fassung (aktuell
28.08.2013) zu beachten.
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7.1

Versorgungsleitungen

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind die vom Versorgungstrager festgelegten
Schutzabstédnde vom Bauherrn sowie den ausfiihrenden Firmen zu erfragen und zu beachten.
Hier dlrfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb
der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Bei einer unvermeidbaren Unterschreitung der Schutzabstande ist im Vorfeld eine
einvernehmliche Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zwingend erforderlich.
Eine Verlegung von ggf. bestehenden Leitungen ist rechtzeitig im Vorfeld mit dem jeweiligen
Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Bei Uberquerung der Leitungen mit schwerem Geréat ist durch geeignete bauliche MaRnahmen
eine Beschadigung der Leitung zu verhindern.

Leitungen innerhalb von Griinflachen

Innerhalb der Griinflachen dirfen Leitungen nur verlegt werden, wenn die
Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung eingehalten werden oder bei einer
Unterschreitung der Mindestschutzabstéande entsprechende Schutzmalinahmen ergriffen
werden.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaflnahmen fir die Leitungen
erforderlich.

Grunordnung
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE FUR DAS §13b BAUGB-VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Harburg hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen Sitzung
vom 24.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2022 im
Amtsblatt Nr. 49/2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat Harburg hat in der Sitzung vom 25.05.2023 den nach § 13b BauGB erstellten
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2023 gebilligt.

Im Rahmen des Verfahrens nach §13b BauGB wurde die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 durchgefiihrt. Ort und
Zeit der Beteiligung wurden am 07.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

VERFAHRENSVERMERKE FUR DAS REGELVERFAHREN

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) wurde der
§ 13b BauGB fiir unvereinbar mit Unionsrecht erklart. Nachfolgende Verfahrensvermerke
dokumentieren ein daraus resultierendes Regelverfahren.

Beschluss zur Anderung des Verfahrens

Der Stadtrat Harburg hat am 28.09.2023 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan in ein
Regelverfahren zu Gberfiihren und das Bauleitplanverfahren somit neu einzuleiten.

Der Beschluss zur Uberfiinrung des Bebauungsplanes in das Regelverfahren wurde am
......... im Amtsblatt Nr. . . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Harburg hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 29.02.2024 gem. § 3 Abs. 1

BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom .......... bis einschlieBlich..........
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam......... im Amtsblatt Nr. . . . ortstblich bekannt
gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Harburg hatam ......... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VOM . ..vvunt. gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom ......... sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom . .......... bis einschlieBlich........... zur Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam........... ortsiblich bekannt gemacht und

darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Harburg hat den Bebauungsplan in der Fassungvom ........... )
zuletzt geandertam........... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ... ........
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Harburg,den...........

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom........... Ubereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Harburg,den...........

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam........... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Binsenacker” im iberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der Prdambel aufgefiihrten Bestandteile und beigefligten
Dokumente wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Harburg zur Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Harburg,den.............

Christoph Schmidt, 1. Birgermeister (Siegel)
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1.1

1.2

21

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Rechtliches und Ziel der Aufstellung

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. - §1 (5) BauGB

Anlass/Erfordernis und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Harburg mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung von
Wohnbebauung und sonstigen dorfgerechten Nutzungen schaffen, um der stetigen Nachfrage
zu entsprechen. Um auch kiinftig konkurrenz- und handlungsfahig zu bleiben, sieht es die Stadt
Harburg als erforderlich an, diesen Bedarf durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes zu decken. Weiterhin sind in einem Teilbereich Mehrparteienhduser
vorgesehen, um auch flachensparende Siedlungsformen zu ermdglichen.

Ubergeordnete Planungsziele

LandesentWIckIungsprogramm Bayern (LEP)

| Ziele der Raumordnung
a) Zeichn. verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum
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Gemal Strukturkarte des LEPs liegt die Stadt Harburg im allgemeinen landlichen Raum.
Besondere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.
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Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

[...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfugung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze:

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
Harburg als erforderlich an, fiir die Bevolkerung ausreichend Bauflache bereitzustellen (LEP
1.1.1 G). Damit mdchte Harburg auch seine Eigenstéandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern (LEP 2.2.5 G).

Um nicht ibermaRig Flachen in Anspruch zu nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit
den Méglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Priifung
innerortlicher Potenziale ist Punkt 2.4 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den
baulichen Bestand wird zudem eine Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur
vermieden (LEP 3.3 Z & G).
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2.2

Regionalplan der Region Augsburg (RP)
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Gemal Strukturkarte des Regionalplans der Region Augsburg (RP) liegt die Stadt Harburg im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll sowie an
der B25, einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Harburg ist als Kleinzentrum
eingestuft. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Teil A des Erlauterungstextes zum RP sind keine raumstrukturellen Zielsetzungen und
Grundsétze zu entnehmen, die auf das Plangebiet anwendbar sind.

Teil B des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die unter Punkt 2.1 stehenden Erlduterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Baugebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundséatzen entsprochen
bzw. finden diese in der Planung entsprechend Bertcksichtigung.
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2.3.1

232

233

Strukturdaten

Auf der Grundlage der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung*
hat die Stadt Harburg zunachst die Strukturdaten ermittelt.

Landesplanerische Gebietskategorie und Einstufung im Zentrale Orte System

Die Stadt Harburg liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemeinen
landlichen Raum.

Nach dem Regionalplan Augsburg liegt Harburg im I&ndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll sowie an der B25, einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung.

Einwohnerzahl der Kommune

In Harburg wohnen und leben derzeit 5.612 Einwohner (Stand: 31.12.2022 —
www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank)

Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre

Die Einwohnerzahl der Stadt Harburg ist in den vergangenen Jahren stetig gewachsen, wie
auch die aktuelle ,Auswahl wichtiger statistischer Daten“ der Statistik kommunal 2022" belegt:

Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahl in Harburg in den letzten 10 Jahren
2013: 5.475 Einwohner (Stand: 31.12.2013)
2014: 5.435 Einwohner (Stand: 31.12.2014)
2015: 5.463 Einwohner (Stand: 31.12.2015)
2016: 5.508 Einwohner (Stand: 31.12.2016)
2017: 5.496 Einwohner (Stand: 31.12.2017)
2018: 5.535 Einwohner (Stand: 31.12.2018)
2019: 5.561 Einwohner (Stand: 31.12.2019)
2020: 5.575 Einwohner (Stand: 31.12.2020)
2021: 5.574 Einwohner (Stand: 31.12.2021)
2022: 5.612 Einwohner (Stand: 31.12.2022)

Die Bevolkerungsentwicklung belegt ein nachhaltiges Wachstum, fir das entsprechende
Bauplatze/Wohnraum bereit zu stellen sind.

Es ist zu beobachten, dass dieser Trend — nicht zuletzt auch aufgrund der nach wie vor guten
wirtschaftlichen Situation im Landkreis Donau-Ries sowie in der Kommune und der damit
verbundenen hohen Lebensqualitat im Allgemeinen— anhalt.

" Bay. Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2022, Stadt Harburg 09 779 155, hrsg. 03/2023

™
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2.3.4 Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik

Auch die Bevdlkerungsvorausberechnung des Demografie-Spiegels fiir Bayern, Stadt Harburg?
fur den Landkreis zeigt, dass die Bevolkerung moderat um bis zu ca. 2,5 % ansteigen kann.

Veranderung 2039 Ansbach !
gegenuber 2019
in Prozent Haufigkeit it

- unter—7,5 S

- =7.5 bis unter =25 18 G e
—2,5 bisunter 2,5 o &
2,5 bisunter 7,5 36 S

- 7,5 oder mehr 10 ool

Abbildung 2: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2021

Fir Harburg konkret wird anhand der Karte ebenfalls ein moderates Entwicklungspotenzial von
bis zu 2,5 % prognostiziert.

i
¥

1 Veranderung 2033 gegeniiber 2019
‘ in Prozent
- unter -10,0
-10,0 bisunter -7,5
. -7,5 bisunter -2,5

-2,5 bisunter 2,5
- 2,5 bisunter 7,5
S 75 bisunter 10,0

- 10,0 oder mehr

Abbildung 3: prognostizierte Bevélkerungsentwicklung auf kommunaler Ebene gemal Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2021

2 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demografie-Spiegel fur Bayern, Stadt Harburg, Berechnungen bis 2039, hrsg. 08/2021
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Das Bay. Landesamt fiir Statistik berechnet folgende Bevélkerungsentwicklung voraus?®:

Datenblatt 09 779 155 Harburg (Schwaben)
davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65?_ oder
unter 65 alter
2019 5 561 932 3382 1247
2020 5600 900 3400 1 300
2021 5600 1 000 3300 1 300
2022 5600 1 000 3300 1 300
2023 5600 1 000 3300 1400
2024 5600 1000 3300 1400
2025 5600 1 000 3200 1400
2026 5600 1 000 3200 1400
2027 5600 1 000 3100 1 500
2028 5600 1 000 3100 1 500
2029 5600 1 000 3100 1 500
2030 5600 1000 3100 1600
2031 5600 1 000 3000 1600
2032 5700 1000 3000 1600
2033 5700 1 000 3000 1600
2034 5700 1 000 3000 1600
2035 5700 1000 3000 1700
2036 5700 1 000 3000 1700
2037 5700 1000 3000 1700
2038 5700 1000 3000 1700
2039 5700 1000 3000 1700

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
Abbildung 4: Bevilkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Harburg gemaB Demographie-Spiegel fiir Bayern

Die Bevdlkerungsvorausberechnung prognostiziert ein konstantes Wachstum, dhnlich den
vergangenen Jahren. Dies verdeutlicht umso mehr den dringenden Bedarf an Wohnraum und
Bauland in der Kommune.

2.3.5 Durchschnittliche Haushaltsgroie

Die durchschnittliche HaushaltsgrofR3e liegt in Harburg bei aktuell 5.612 Einwohnern und 2.597
erfassten Wohnungen (Stand: 31.12.2022 — www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online
Datenbank) bei 2,16 Personen je Haushalt. Der Bayerische Durchschnitt liegt laut
~Strukturdaten der Bevdlkerung und der Haushalte in Bayern 2019 des Bay. Landesamtes fiir
Statistik bei 2,03 Personen pro Haushalt. Ein entsprechender Auflockerungsbedarf ist somit
gegeben.

Um ausreichend Bauland in einem angemessenen Umfang auch in den Ortsteilen vorhalten zu
konnen, sieht es die Stadt daher als erforderlich an, dies in Form des vorliegenden Baugebietes
zu gewahrleisten und damit auch den Ubergeordneten Zielen des
Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes der Region Augsburg zu
entsprechen.

3 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern — Stadt Harburg: Berechnungen bis 2031, hrsg.
07/2019
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Wirtschaft

Gewerbesteuerstatistik
Regierungsbezirke: Schwaben

Festsetzungen und Zerlegungen

Betriebe/Betriebsstatten

Berichtsjahr darunter mit darunter

Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag

Anzahl Anzahl EUR

2010 85125 39774 184 026 363
2011 89 822 42974 202 207 445
2012 93769 44 224 212 104 488
2013 97 875 45100 224938 500
2014 101 112 46 185 248 841 069
2015 104 798 48 015 268 153771
2016 108 207 49 388 280 402 722
2017 111 816 50193 298 927 865
2018 115 396 51828 318 342 895

Gewerbesteuerstatistik
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete): Harburg (Schwab:

Festsetzungen und Zerlegungen
Betriebe/Betriebsstatten

darunter mit darunter
positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag

Berichtsjahr
Insgesamt

Anzahl Anzahl EUR
2010 172 89 368 029
2011 184 93 479 327
2012 178 20 542 312
2013 190 105 765 557
2014 197 102 816 821
2015 204 97 949 058
2016 203 104 968 719
2017 216 110 1069 254
2018 221 113 1028738

Gewerbesteuerstatistik
Kreise: Donau-Ries (Lkr)

Festsetzungen und Zerlegungen

Betriebe/Betriebsstatten

Berichtsjahr darunter mit darunter

Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag

Anzahl Anzahl EUR

2010 5846 2738 16 040 344
2011 6174 3035 19 344 082
2012 6 357 3091 19 893 192
2013 6618 3163 20355929
2014 6776 3195 21 805 196
2015 6932 3354 20883 133
2016 7012 3491 27 822 528
2017 7213 3584 31806 137
2018 7 414 3716 30 042 856

Eine gut aufgestellte finanzielle und wirtschaftliche Lage und wachsende Unternehmenszahlen
bringen auch immer einen entsprechenden Bedarf und einen Zuzug an Arbeitskraften mit sich.
Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen sieht es die Gemeinde als
erforderlich an, fiir die Bevolkerung ausreichend nutzbare Bauflache bereitzustellen, die es
bspw. Berufstatigen ermdglicht in Arbeitsplatznahe zu wohnen. Damit méchte Harburg auch
seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern. (vgl. Punkt A 2.1)

Verkehrsanbindung

Harburg liegt direkt der Bundesstralle B 25. Der Stadtteil Hoppingen verfligt auerdem Gber
einen Bahnhof, der in regelmaRiger Taktung vom Regionalverkehr angefahren wird. Die
nachstgelegene Autobahn ist die A 7 und verlauft westlich in etwa 30 km Luftlinie entfernt
(ausgehend von der Ortsmitte Hoppingens). Stdlich in etwa 43 km Luftlinie entfernt verlauft die

Autobahn A 8.
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2.5

Innerortliche Flachenpotenziale

GemaR LEP-Ziel 3.2 und RP-Ziel 1.5 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1
Abs. 5 und §1a Abs.2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

Auch nach der Auslegungshilfe zur Flachensparoffensive sind vorrangig die bestehenden
Flachenpotentiale zu ermitteln, bevor neue Flachen genutzt werden. Dazu zahlen

- Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht

- Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

— Bauliicken, Brachen oder Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Médglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude

— Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Stadt Harburg befiirwortet eine Innenentwicklung vor einer AuRenentwicklung (wenngleich
dies nicht zu Lasten wertvoller oder pragender innerértlicher Griinziige gehen darf) und hat
hierfiir folgendes getan.

Bisher durchgefiihrte Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung®:

Die Stadt Harburg hat im Jahr 2019 ein externes Biro mit der Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale beauftragt. Die Ergebnisse der Potentialerhebung liegen
zwischenzeitlich vor und wurden dem Stadtrat im Rahmen einer Klausurtagung vorgestellt. Als
Folge der MalRnahme wurde eine neue Mitarbeiterin in der Verwaltung eingestellt, deren
Hauptaufgabe die intensive Bearbeitung der erhobenen Potentiale darstellt. Derzeit laufen hier
gezielte Eigentimeransprachen, deren Ergebnisse allerdings sehr ernltichternd sind. Nach
derzeitigem Stand kann die Nachfrage nach Bauflachen trotz fortlaufender Bemiihungen im
Rahmen der Innenentwicklung nicht gestillt werden.

Die Stadt ist bei VerauRerungen von Grundstiicken, die Baullicken darstellen auch im Rahmen
des Vorkaufsrechts tatig und der Stadtrat hat sich bereits 2018 zum Grundsatz ,Innen vor
AuRen® bekannt.

Leider fuhren die vielfaltigen Bemihungen bisher aufgrund der aktuellen Zinssituation und der
Preisentwicklung auf dem Grundstiicks- und Immobilienmarkt nur in sehr wenigen Fallen zur
Aktivierung der vorhandenen Flachen in Privatbesitz.

Kinftig vorgesehene Malnahmen/Vorgehen um eine Innenentwicklung zu starken:

- Beflirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

- Verstarkte Bemihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen analog den bereits
durchgefiihrten 0.g. MalRnahmen

- Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

- Bei kiinftigen VerauRerungen wird die Stadt im Einzelfall Giber die Ausiibung von
Vorkaufsrechten nach BauGB entscheiden, um sich innerdrtliche Potenziale zu sichern.

Ermittlung des Bedarfs

Die Stadt hat aufgrund der stetigen Nachfrage nach Baugrundstiicken im April 2021 einen
Kriterienkatalog zur Bauplatzvergabe beschlossen, da die Vergabe allein anhand einer
Warteliste aufgrund der Vielzahl der Bauplatzinteressenten nicht mehr objektiv gesteuert
werden kann. Es werden daher auch keine Interessenten mehr auf Wartelisten aufgenommen,
da die Vergabe im Rahmen der Ausschreibung erfolgen wird. Anfragen zu verfligbaren
Bauplatzen erreichen die Stadt jedoch in der Regel taglich.

Nach erfolgter ErschlieBung der Baugebiete ,GroRsorheim Nord*, ,Westheimer Feld
Erweiterung” in Miindling und ,Reinberg Siid“ in Mauren werden zwar Bauplatze zur Verfiigung
stehen. Die Anfragen dazu Ubertreffen jedoch das Angebot bei weitem.

Auf weitere Flachen besteht fiir die Stadt kein Zugriff bzw. befinden sich diese nicht im
Eigentum der Stadt. Eine VerauRerungsbereitschaft seitens der Bevolkerung besteht derzeit
ebenfalls nicht im erforderlichen MaRe. In der Abwagung mit den privaten Eigentimerbelangen
und mit Ricksicht auf die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) nimmt die Stadt Harburg von
einer zwangsweisen Durchsetzung der Bebauung in Form von Baugeboten oder gar einer
Enteignung Abstand.

4 von der Stadt am 26.07.2021 und 10.05.2023 zur Verfiigung gestellte Informationen
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Fazit:

Im Ergebnis stehen somit derzeit keine anderweitigen ausreichenden Flachen und innerértliche
Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet fiir den derzeitigen und kiinftig zu erwartenden
Bedarf zur Verfiigung. Um flr die vorstehend aufgezeigte Bevdlkerungsentwicklung
ausreichend Bauland vorhalten zu kdnnen, sieht es die Stadt daher als erforderlich an, dies in
Form des vorliegenden Baugebietes zu gewahrleisten.

Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Harburg verzeichnet fiir das Plangebiet
»Wohnbauflachen®, ,Grinflachen” und ,Flachen fiir die Landwirtschaft®, sodass der
Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gedndert.
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Lage
Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten von Hoppingen und grenzt an die bestehende
Bebauung.

Es ist im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch die FI.-Nr. 116 (Wirtschaftsweg), 168, 168/2 (jeweils Wohnen), 168/1, 166
(jeweils Friedhof)

e im Osten durch die FI.-Nrn. 167/1, 204/3, 204/11, 204/12, 204/13, 204/14 (jeweils Wohnen)

e im Suden durch die FI.-Nrn. 8/2 (TF, Spitzengasse), 751 (Bundesstralle B25)

e im Westen durch die FI.-Nrn. 174/2 (Griinflache), 173 (TF, Wirtschaftsweg) 169/3 (Acker)

jeweils Gemarkung Hoppingen

HOPPINGEN

maNORD

?/

r/‘
sUD

0
==l ] —
GEOBASTSDATEN @ BAY.VERMESSUNGSVERWALTUNG

MafRstab 1:10.000

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 18.154 m2.

Beschaffenheit, Baugrund

Das Gelande wird intensiv als Acker genutzt. Stidlich verlauft die Bundesstralie B25.
Das Gelande fallt von Norden nach Siden/Sidosten mit 2,6% bis ca. 6%.

Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht durchgefihrt.
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21

2.2

23

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Es ist ein dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO ausgewiesen, um zum einen die Schaffung
von Wohnraum zu erméglichen und um zum anderen aber auch weitere, dem dorflichen
Charakter entsprechende Nutzungen zuzulassen, die den Siedlungscharakter in seiner
Gesamtheit pragen.

§ 5a Abs. 1 Satz 2 BauNVO stellt klar, dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein
muss. In einem doérflichen Wohngebiet kann also auch ein deutlich Gberwiegender Wohnanteil
vorhanden sein, ohne dass der Charakter dieses Baugebiets, wie bei einem Mischgebiet, ,kippt
und das Gebiet als allgemeines Wohngebiet zu qualifizieren ware.

Die Zweckbestimmung des dorflichen Wohngebiets muss aber stets gewahrt bleiben.
Voraussetzung hierflr ist das Vorhandensein einer Nutzungsmischung, d.h. bei einem
Uberwiegen der Wohnnutzung muss den anderen Nutzungen noch eine ,mitpragende Funktion*
zukommen. Daran fehlt es, wenn die Wohnnutzung nach Anzahl und/oder Umfang
beherrschend und in diesem Sinne bergewichtig in Erscheinung tritt. Hierflr ist das konkrete
Baugebiet einschlielich der Auswirkungen durch und auf die angrenzende Bebauung in den
Blick zu nehmen. Die Gefahr einer in diesem Sinne berwiegenden Nutzung ist hier aber nicht
ersichtlich. Im Gegenteil beabsichtigt die Stadt nicht zuletzt aus Griinden des
Immissionsschutzes einen nicht nur unerheblichen Anteil landwirtschaftlicher und gewerblicher
Nutzungen im Plangebiet. (gemaR rechtsanwaltlicher Stellungnahme zur beabsichtigten
Baugebietsausweisung mit Az. 223/21 — D39/8940 vom 07.02.2022 durch AVR - Andrea
Versteyl Rechtsanwaélte Partnerschaftsgesellschaft mbB)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 dem Wert
der BauNVO. Die Stadt Harburg will mit dieser Festsetzung unter Berlicksichtigung des
Planungsgebots eines moglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
(§1a Abs. 2 S. 1 BauGB) eine verdichtete Bauweise und optimale Flachennutzung ermdglichen.
Uberschreitungen auf bis zu 0,8 im MDW 2 werden ausschlieRlich fur Tiefgaragen zugelassen,
um die notwendigen Stellplatze auch flachensparend unterbringen zu kénnen.

Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfldiche

[...] zuldssig sind. Zuldssige Grundfldche ist der [...] errechnete Anteil des Baugrundstiicks der von

Baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. (nach §19 Abs.1 und 2 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 festgelegt und halt sich damit im Regelrahmen der
BauNVO.
Die Geschofiflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschofifliche je Quadratmeter Grundstiicks-
fliche [...] zuldssig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. (nach §20 Abs.1 und 2 BauNVO)

Hohenlage

Die Hohenlage muss den Gelandeverhaltnissen angepasst werden. Um dies zu erreichen,
werden in der Satzung Festsetzungen fir die Hohenlage getroffen.

Darauf aufbauend wird die maximal mégliche Hohe der Gebaude durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhohe festgelegt. Die Hohenangabe bezieht sich auf die AuRenwandhéhe und
beschreibt damit das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes in der Landschaft und in
seiner unmittelbaren Umgebung. Die Festlegung einer Wandhdhe wahlweise von der
natdrlichen Gelandeoberflache oder alternativ von der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle
bewirkt, dass die stéddtebaulich gewollten Hohen bei der Ausfihrung der Gebaude eingehalten
werden und keine extremen Konstellationen der Gebaude entstehen.

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_C_Begriindung.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenéacker II”, Hoppingen: Begriindung Seite 14 von 22

5.1

5.2

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

Es sollen im MDW 1 und MDW 2 Einzelh&user in offener Bauweise entstehen, um den
individuellen Bauwlnschen zu entsprechen. Erganzt wird diese Festsetzung um die
Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl an Wohneinheiten. Dabei sollen im Bereich des MDW 2
Uber die Steuerung der Wohneinheiten explizit Mehrparteienhauser als Sonderform der
Einzelhduser zugelassen werden, um eine zusatzliche flachensparende Siedlungs- und
Erschliefungsform zu ermdglichen.

Diese Differenzierung des Baugebietes tragt der entsprechenden Nachfrage nach den
verschiedenen Bauformen und dem Bedarf an Wohnraum in angemessenem Umfang
Rechnung und bewahrt dabei zugleich die dorfliche Struktur mit aufgelockerter Bebauung.

Im MDW 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, um entsprechend den zulassigen
Nutzungen zweckmaRige Gebaude (z.B. Hallen) errichten zu kénnen.

Mit der Festsetzung zum Vorplatz (Zufahrt) von Garagen und Carports wird
bauplanungsrechtlich eine verkehrssichere Situierung der Garagen und Carports gesichert.

Aufgrund der héheren méglichen Wohneinheitenzahl im Bereich des MDW 2 und dem damit
verbundenen Erfordernis, ausreichend Stellplatze vorhalten zu missen, sollen in diesem
Bereich auch Tiefgaragen zugelassen werden. So besteht die Mdglichkeit oberirdische
Flacheninanspruchnahmen auf ein vertragliches Ausmal} zu begrenzen.

Versorgungsleitungen

Um das Ortsbild nicht nachteilig zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass neu hinzukommende
Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Es sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher festgesetzt, um der
konkreten Nachfrage zu entsprechen und der bestehenden und stetig zunehmenden baulichen
Vielfalt im Landkreis Rechnung zu tragen. Zudem sind diese Dachformen auch bereits in
anderen Baugebieten der Stadt allgemein zulassig. Dies halt der Stadtrat fur stadtebaulich
vertraglich bzw. auch erforderlich und mdchte so den Bauherren unterschiedliche Mdglichkeiten
bieten.

Schottergarten

In Zusammenhang mit der Festlegung einer Grundflachenzahl sollen auch flachenhafte Stein-/
Kies-/ Split- und Schotterschiittungen (gemeinhin als ,Schottergarten” bezeichnet), Kunstrasen,
Plattenbeldge und ahnliche Befestigungen im Hinblick auf umweltrelevante Aspekte und auch
zur Einschrankung nachteiliger Auswirkungen auf das Orts- und Straf3enbild durch eine
entsprechende Festsetzung begrenzt werden. Diese sind — auch in versickerungsfahiger
Gestaltung — als ,bauliche Anlagen® im Sinne von § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO
einzuordnen. Sie Uberdecken den Boden und haben insofern eine bodenrechtliche Relevanz
(im Sinne erheblicher Auswirkungen auf Bodenflora und -fauna).

Zudem liegen hierfiir auch die Voraussetzungen fiir die Zulassung einer Uberschreitung im
Einzelfall nach § 19 Satz 4 Nr. 4 BauNVO nicht vor. Danach kénnen Uberschreitungen mit
geringflgigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens zulassig sein. Derartig
geringfiigige Auswirkungen haben nur Uberschreitungen der GRZ durch bauliche Anlagen, die
den Boden nicht versiegeln, sondern Oberflachenwasser einsickern lassen, den Luftaustausch
mit dem Boden gewahrleisten sowie die Bodenflora und -fauna nicht wesentlich
beeintrachtigen. Bereits die oftmals grof3e Flache solcher Schottergarten/-schiittungen spricht
gegen die Annahme, dass die Uberschreitung nur geringfligige Auswirkungen auf die natirliche
Funktion des Bodens hat. Dariiber hinaus haben Stein-, Schotter- und Kiesflachen ganz
erhebliche Auswirkungen auf die Bodenflora und -fauna. Zwar sind die Kiesbeete mitunter
wasserdurchlassig, beeintrachtigen jedoch die weiteren Bodenfunktionen.
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Die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind mit dem Sinn und Zweck der
Mitberechnungsklausel des § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO nicht zu vereinbaren. Dieser dient, wie
bereits dargestellt, u.a. dem Ziel, die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
umzusetzen.

Stein-, Schotter- und Kiesflachen stellen ferner einen Lebensraumverlust fir Insekten dar, die
wiederum eine Nahrungsbasis flir Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind. Pflanzen
kénnen aufgrund des oftmals zuséatzlich darunter verbauten Vlieses und der Schotterflachen
kaum bis gar nicht wachsen. Zudem haben sie aufgrund der oben beschriebenen Auspragung
auch einen nachteiligen Einfluss auf das ortliche Mikroklima.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die sog. ,Schottergarten” oftmals mittels Folien nach
unten abgedichtet sind und Wasser daher nicht oder nur schwer versickern kann. Dies
verhindert die Grundwasserneubildung und erhéht die Gefahren durch Starkregen. Zudem
werden in der Regel Pestizide eingesetzt, um ein Aufkommen von unerwiinschtem Bewuchs zu
vermeiden.®

Es soll jedoch in den Vorgarten griinen und blihen, damit Bienen und andere Insekten Nahrung
finden. Insofern ist der Begriff Schottergarten in sich bereits ein Widerspruch.

Kleinwindkraftanlagen

Aufgrund der Bebauungsdichte und Grundstiicksgrofie und um nachbarliche Konflikte (z.B.
wegen optischer Storwirkung durch Bewegungen) zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
Kleinwindkraftanlagen im MDW 1 und MDW 2 unzulassig sind.

Dies soll zudem negativen Auswirkungen auf das Ortsbild vorbeugen, da Kleinwindkraftanlagen
oftmals fremdkorperartige Wirkungen in Bezug auf die Gebaude und das Siedlungsbild im
Allgemeinen entfalten.

Planstatistik

Nettobauland 11.629 gm 64,1%
[Dorfliches Wohngebiet 11.629 qm| 100,0% |
Verkehrsflichen 4121 qm ¥22,7%
StraBenverkehrsflachen 2.920 gm 70,9%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.172 gm 28,4%

- davon Fussweg 321 gm
- davon Verkehrsgrin 670 gm
- davon parken 162 gm
Flache fur Versorgungsanlagen "Elektrizitat" 29 qm| 2,5%|
Griinflachen 2.404 qm 13,2%
Griinflache, 6ffentlich 2.404 qm| 100,0% |
- davon Anpflanzung 1.466 qm|
Gesamtflache Geltungsbereich 18.154 gm 100,0%

5 Ausfiihrungen gemaR Bayerischem Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Schreiben vom 27.07.2021, Az.:
25-4611.113-1-61 als Anlage zum Rundschreiben Nr. 249/2021 des Bayerischen Stadtetags vom 4. August 2021
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IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Bedingt durch die Nachbarschaft landwirtschaftlicher Nutzflachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder
Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir Immissionen, die durch den landwirtschaftlichen
Fahrverkehr verursacht werden. Im Hinblick auf die lIandliche Struktur des Gebietes ist dies
zumutbar.

Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. C200078r1 der Firma igi CONSULT
GmbH vom 25.05.2023 sind die auf die Planflache einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
durch die stdlich vorbeifiihrende Bundesstralie B 25 berechnet und beurteilt worden. Als
Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen sind vor allem Uberschreitungen des
Orientierungswertes der Nachtzeit von 50 dB(A), der nach der DIN 18005, Beiblatt 1 flir Misch-
und Dorfgebiete maRRgebend ist, prognostiziert worden. Der Nacht-Orientierungswert von 50
dB(A) sowie auch der Nacht-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) von 54 dB(A), bei dessen Uberschreitung zwingend Schallschutzmafnahmen zu
ergreifen sind, werden zur Beurteilung des hier beabsichtigen Dérflichen Wohngebiets
herangezogen. Dieser Gebietstyp ist derzeit noch nicht in den Rechtsvorschriften zum
Schallimmissionsschutz eingefiihrt.

Im Einwirkungsbereich des nahe an der B 25 geplanten Baufeldes 13 treten neben
Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes der Nachtzeit auch Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der Tagzeit auf, sodass im Fall geplanter schutzbediirftiger Rdume
(sdmtliche Aufenthaltsrdume, die nach DIN 4109-1:2018-01 nicht nur dem voriibergehenden
Aufenthalt dienen) zumindest jeweils ein Fenster fiir Liiftungszwecke an der Verkehrslarm
abgewandten Gebaude-Nordseite vorgesehen werden muss. Im Baufeld 12 sind bereichsweise
Uberschreitungen des Nacht-Grenzwertes zu verzeichnen.

Ein aktiver Larmschutz (Schallschutzwand, Gerausch abschirmende(r) Baukorper) innerhalb
des Baufeldes 13 wiirde dahingehend nur geringe und vernachlassigbare Pegelminderungen
bewirken. Vor diesem Hintergrund bietet sich in Bezug auf das Baufeld 12 und auch das
Baufeld 13 (MDW 3) an, nicht vorzugsweise Wohnnutzungen, insbesondere auch keine einzeln
stehenden Wohngeb&ude, sondern Wohnen lediglich untergeordnet z.B. in Form von
Betriebsleiterwohnungen zuzulassen. Darlber hinaus werden bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen in der Form festgelegt, dass bei jedem nachts schutzbediirftigen Raum (Schlaf-,
Kinder-, Ruhezimmer) ein Liftungsfenster von den stidlichen Gebaudeseiten weg zu orientieren
ist. Uberschreitungen des Orientierungswertes bei gleichzeitiger Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes ergeben sich zur Tagzeit im Baufeld 12 und zur Nachtzeit im
Wesentlichen in den Baufeldern 1 bis 4 und 8 bis 13 jeweils zu den sudlichen Gebaudeseiten
hin. Dahingehend ist zu empfehlen, fur tags bzw. nachts schutzbedirftige Rdume
Laftungsfenster zumindest schwerpunktmaflig zu den nérdlichen Gebaudeseiten hin
auszurichten. Alternativ besteht fur schutzbedurftige Rdume ohne larmabgewandtes
Luftungsfenster die Mdglichkeit, den Fenstern Schallschutzvorbauten (verglaste Balkone oder
Loggien) oder Prallscheiben vorzusetzen oder effizient schallddmmende Kastenfenster bei
gleichzeitig ausreichender Frischluftzufuhr einzubauen. Nur in Ausnahmefallen sollte zur
Raumliftung ausschlielich auf fensterunabhangige mechanische Liftungseinrichtungen
zurlckgegriffen werden. Gewerbliche Nutzungen missen im Zuge ihrer Planung oder
Umplanung auf schutzbedurftige Nutzungen, wie insbesondere Wohnnutzungen, die im
Geltungsbereich des Plangebiets bestehen oder kinftig mdglich sind, sowie auf die
Wohnbebauung aul3erhalb des Plangebiets Riicksicht nehmen, indem sichergestellt wird, dass
sie im Sinne der TA Larm keinen maf3geblichen Gerauschbeitrag liefern oder in der Summe
aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die Immissionsrichtwerte einhalten.

Andererseits ist im Rahmen der Planung oder Umplanung einer Wohnnutzung sicherzustellen,
dass bestehende oder genehmigte Gewerbebetriebe auf den Nachbarflachen nicht unzulassig
eingeschrankt werden. In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass in der Summe der
Gewerbelarmimmissionen die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) zur Tagzeit und 45 dB(A) zur
Nachtzeit eingehalten werden.
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Die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschallddmmung der Bauteile
schutzbediirftiger Rdume gegeniber Aufienlarm sind einzuhalten.

Ausgehend von den vorgegebenen Larmpegelbereichen Il bis VI, die nach den Verkehrslarm
bedingten Beurteilungspegeln der Nachtzeit bemessen sind, resultieren Gesamt-
Schallddammmale, die durch die AuRenbauteile insgesamt unter Beachtung der Raumnutzung,
der RaumgréRe, des Fensterflaichenanteils und weiterer Einflussgréen einzuhalten sind.
Davon abweichend kénnen zum Zeitpunkt einer geplanten schutzbediirftigen BaumalRnahme
andere Gerauschverhaltnisse z.B. infolge des Verkehrsaufkommens auf der BundesstralRe 25
vorherrschen, sind Gerauschabschirmungen zu den relevanten Immissionsorten hin zu
verzeichnen oder sind etwa auch gewerbliche Larmimmissionen einzubeziehen. Sodann sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend anzupassen.

Die genannten Vorschriften und Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert
niedergelegt. Sie sind Uber die Internetauftritte der zustdndigen Behdrden online abrufbar, bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen oder im Rathaus der Stadt Harburg (Schwaben)
und beim begutachtenden Ingenieurbiiro igi CONSULT GmbH einsehbar.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Einleitung

In der Bauleitplanung wird die notwendige Eingriffsregelung angewendet, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung, sowie §15 BNatschG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 20216 bewertet.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen. Mit der Festsetzung und Zuordnung der
Ausgleichsflachen wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden nachfolgend aufgefiihrte Schritte bearbeitet:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Ermitteln des verbleibenden Ausgleichsbedarf

Auswahl geeigneter Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist das Regelverfahren anzuwenden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs basiert auf der Einstufung des Plangebietes nach den
Biotop- und Nutzungstypen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), denen
eine entsprechende Wertigkeit in Form von Wertpunkten zugewiesen wurde.

Der Beeintrachtigungsfaktor entspricht gemaf Leitfaden der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Diese betragt im vorliegenden Fall 0,6.

Der Planungsfaktor berlcksichtigt die festgesetzten, planerischen Optimierungen durch
Minderungsmafnahmen am Ort des Eingriffs, wodurch eine Reduzierung des
Beeintrachtigungsfaktors herbeigefiihrt werden kann. Dabei kann je Minderungsmafnahme ein
Abzug von 5% angesetzt werden.

Flachen ohne (erneuten) Eingriff werden nicht bilanziert.

Betroffener Biotop-/ Code | Wert |Beeintrach- |Betroffene |Kompensations-
Nutzungstyp tigungsfak- |Flache (mz) bedarf in

tor Wertpunkten®
Acker A11 2 0,60 10.679 12.815
Intensivgrinland G11 3 0,60 2.978 5.360
Summe 18.175
Planungsfaktor Begriindung Anrechnung
Summe (max. 20%) 0%
Ermittelter Kompensationsbedarf in Wertpunkten 18.175

R =Flache x Wert x Faktor der Beeintrachtigung

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von 18.175 Wertpunkten.

6 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Ein Leitfaden
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen
Vermeidung, Minderung

Das Plangebiet wird im Westen und Siiden mit heimischen Gehdlzen eingegriint. Dies soll die
landschaftliche Einbindung des Baugebietes gewahrleisten.

Ausgleich
Der ermittelte Kompensationsbedarf wird extern auf einer Teilflache von FI.-Nr. 89 Hoppingen

ausgeglichen. Die Flache wird von Intensivgriinland in artenreiches Extensivgriinland Gberfihrt.

Umsetzung und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die externe Ausgleichsflache ist im Planbereich 2 ,Ausgleich” dargestellt und die Malnahmen
sind in den textlichen Festsetzungen definiert. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass die
Mafinahmen zwingend und zeitnah umgesetzt werden.

Eine dingliche Sicherung der Flachen ist nicht erforderlich, da sich die Flachen im Eigentum der
Stadt befinden.

ERSCHLIESSUNG

FlieBender Verkehr
Das Plangebiet wird iber die Spitzengasse im Siiden erschlossen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht. Auf jedem
Grundstiick ist eine Doppelgarage mdglich. Mehrbedarf ist aufgrund der Festsetzungen von
2 Stellplatzen pro Wohneinheit eigens auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Klarung der Abwasser erfolgt durch die
kommunale Klaranlage.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Bayerische Rieswasserversorgung.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die Netze ODR GmbH gesichert.

Allgemeine Hinweise

Um das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen, miissen séamtliche neu
hinzukommenden Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Notwendige Abstimmungen,
Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen Leitungstragern vor Baubeginn
einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis zu verursachen.

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_C_Begriindung.docx
Planungsbiro Godts



Sportplatz

" STADT HARBURG

SchlofRstral’e 1, 86655 Harburg
Landkreis Donau-Ries

7/ Freistaat Bayern

N BEBAUUNGSPLAN
~ "BINSENACKER II"
- HOPPINGEN

GRUNORDNUNGSPLAN
BESTANDSUBERSICHT

Mafstab im Original 1:1500
Stand 29.02.2024 NORD

4R
75m "

SUD

LEGENDE

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrin
Intensivgrinland

Intensiv bewirtschaftete Acker

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)

Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

| © Bayerische Vermessungsverwaltung

<www.geodaten.bayern.de>
- amtliche digitale Flurkarte (09/2020)
- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
- Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2020)

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
JOOST Rémerstralle 6,

73467 Kirchheim am Ries

Telefon 07362/9205-17

E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
S@ID TS HauptstraBBe 70, 86641 Rain

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung




BEBAUUNGSPLAN
"BINSENACKER II"
HOPPINGEN

LAGEPLAN
< EINGRIFF / KONFLIKTE
MaRstab im Original 1:1500
Stand 29.02.2024 NORD
)
0 15 75m W
sub
LEGENDE

m mmm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nettobauland und Verkehrsflachen

'''''''''' Ohne (erneuten) Eingriff

Berechnung des Kompensationsbedarfs:
siehe Begriindung

B e DATENQUELLE / HERKUNFT:
....... v" 8 Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)

.................. B AV "”““ Hohensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)
vz‘z‘:“‘:‘:‘:“‘w““f' © Bayerische Vermessungsverwaltung

4 5 ok < . daten.b .de>
------ BRI e s o202

e AN
- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
- Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2020)

159

hs7 o
157/2

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
SO0 S BT Romerstralle 6,
73467 Kirchheim am Ries
Telefon 07362/9205-17
o E-Mail info@godts.de
Zweigstelle/Donau-Ries
S D T S Hauptstral3e 70, 86641 Rain

Stadtplanung « Landschaftsplanung - Umweltplanung




12214

STADT HARBURG

SchloRstralie 1, 86655 Harburg
Landkreis Donau-Ries
Freistaat Bayern

172 17/3

SV Hoppingen

BEBAUUNGSPLAN
"BINSENACKER II"
HOPPINGEN

LAGEPLAN
MASSNAHMEN

MaRstab im Original 1:1500

7 Stand 29.02.2024 NORD
_ \ \( "\ Pflanzung von m
Pt - Laubbaumhochstémmen 0 15 75m W
sUp
LEGENDE

m mmm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ung
A\

0
©

——
————
—_—

—_—

““——f’ ° ) : © 200 DATENQUELLE / HERKUNFT:
T S Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
—————— . Hohensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
98 <www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (09/2020)
— - Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
—— - Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2020)

Eingriinung

751

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
Romerstrale 6,

73467 Kirchheim am Ries
Telefon 07362/9205-17
E-Mail info@godts.de

h57 0
157/2 183/1

183

Zweigstelle/Donau-Ries
Hauptstral3e 70, 86641 Rain

Stadtplanung « Landschaftsplanung - Umweltplanung




STADT HARBURG
SchloRstralte 1, 86655 Harburg

Landkreis Donau-Ries
Freistaat Bayern

BEBAUUNGSPLAN
,BINSENACKER II*
STADTTEIL HOPPINGEN

D) UMWELTBERICHT
1.) Verfahren nach § 13b BauGB:
Entwurf vom 25.05.2023

2.) Umstellung auf das Regelverfahren:
Vorentwurf vom 29.02.2024

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
J O O S ] Rémerstralle 6,
73467 Kirchheim am Ries
Telefon 07362/9205-17
E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
S@ID T S Hauptstra3e 70, 86641 Rain
Stadtplanung * Landschaftsplanung * Umweltplanung

BEARBEITUNG: Dipl.-Ing. Joost Godts
B. Sc. Beate Herz



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II”, Hoppingen: Umweltbericht Seite 2 von 13

A  EINLEITUNG 4
1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans .............cccccccc...... 4
2 Umweltschutzziele und Ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen Fachgesetzen und
FaChplanUNGEN ... 4
21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und Regionalplan der Region Augsburg (RP9) ......... 4
2.2 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Donau-Ries (ABSP)..........cccccveiiiieiiiieeiie e 4
2.3 FIACheNNUIZUNGSPIAN ...ttt e e e e s e e snneeeas 5
3 Schutzgebiete Und -AUSWEISUNGEN ...........oiiiiiiiiii e 5
4 Naturrdumliche Gegebenheiten ......... ..o 5
5 Potenzielle natiirliche Vegetation nach © LU ..o 5
6 Potenzielle natiirliche Vegetation nach © Seibert............coocoiiiiiiiiiin e 6
B BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN 7
1 SChUtZGUE MENSCNEN ...t enee e e e 7
1.1 27T Yol T =1 o 11 o o PR 7
1.2 AUSWITKUNGEN ...ttt ettt ettt e e e ettt e e e e e ast e e e e e e e nseeeaaesansseeeaeeaannneeaaeaaannseeaaeannn 7
T3 BFGEDINIS .. e et e r e e e e e e e arnee s 7
2 Schutzgut Tiere und PIAaNZen...........c.coo e 7
21 27T Ted 1= o 11 o o PR S 7
B U LY 14 (U Vo 1= o USRS URT 7
2.3 EIQEDNIS ..t b e e et e e rne e 8
3 10 o101 o (U] 08 =ToTo [T o HON R 8
3.1 BESCRIEIDUNG ...ttt et e e et st e e snn e e e e e e s e e nn e 8
3.2 AUSWITKUNGEN ...ttt e et e et e e ra et e et et e e st e e e sa b e e e et e e e e st e e e se e e e enneennee 8
3.3 EIGEDNIS . et e e 8
4 SCRULZGUE WASSET ...ttt e e et e e ente e e sabeeenee 9
41 27T Ted 1= o 11 o o PR S 9
B U LY 14 (U Vo 1= o RSP URT 9
4.3 EIQEDNIS ...ttt e e b et n e e e 9
5 Schutzgut KIima und LUft........ooo e 9
51 BESCRIEIDUNG ...ttt e et e e nn e e e e e s e e nn e 9
5.2 AUSWITKUNGEN ...ttt h e et s et e e bt e e et et e s n et e e ebb e e e et et e nne e e e naneeean 10
5.3 EIGEDNIS ..ttt e e 10
6 Schutzgut LandSChaft ...........c.oooiiii e 10
6.1 2T oES Yol T =1 o 11 o o RS PPERRN 10
0 N {4 (0 o To =T o DO USRS UPRRRN 10
5.3 EFGEDNIS .. e e et e e 11
7 Schutzgut Sach- und KURUFGUEET .........oooiii e 11
71 2T oES Yol T =1 o 11 o o RS UPURRRN 11
A N {4 (0 oo =T o B USRS UPRRRN 11
485 T = (o= o] o | OSSP P PP PP OUPRPTPIN 11
8 WEChSEIWITKUNGEN ... e e e e 11
8.1 2T oES Yol T =1 o 11 o o RS UPURRRN 11
S T N L {4 (0 o To =T o DS SUPRRRN 11
S G T = (o= o] o O TP P PP OUPRP PR 11
C PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG 1
D GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH 12
1 Vermeidung uUnd MINAEIUNG......coii ittt 12
2 AUSGIBICH ... e 12
Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_D_Umweltbericht.docx

Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II”, Hoppingen: Umweltbericht Seite 3 von 13

E ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN 12
F  AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING 12
1 Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ... 12
2 Mafnahmen zur Uberwachung (MonitoringKONZEPt).............ccoeveveueeeeueueereieeeeeeeeeeeeeeeas 12
G ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 13
Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_D_Umweltbericht.docx

Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II”, Hoppingen: Umweltbericht Seite 4 von 13

21

2.2

EINLEITUNG

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Harburg mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung von
Wohnbebauung und sonstigen dorfgerechten Nutzungen schaffen, um der stetigen Nachfrage
zu entsprechen. Um auch kiinftig konkurrenz- und handlungsfahig zu bleiben, sieht es die Stadt
Harburg als erforderlich an, diesen Bedarf durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes zu decken. Weiterhin sind in einem Teilbereich Mehrparteienhduser
vorgesehen, um auch flachensparende Siedlungsformen zu erméglichen.

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und Regionalplan der Region Augsburg

(RP9)

Folgende zutreffenden, umweltrelevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) enthalt das LEP:

e 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen.

e 3.3 (Z2): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg verzeichnet fiir das Plangebiet keine spezifischen
umweltrelevanten Ziele und Grundsatze.

Die Priifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Uibergeordneten Zielen der
Raumordnung wurde in der Begriindung des Bebauungsplanes ausfiihrlich abgehandelt,
sodass an dieser Stelle auf die Begrindung verwiesen wird. Im Kern ist zu sagen, dass der
Bebauungsplan den Ziele der Raumordnung nicht widerspricht bzw. dass diese Ziele der
Raumordnung in der vorliegenden Planung hinreichend Beriicksichtigung finden.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Donau-Ries (ABSP)

Als Ziele sind im Arten- und Biotopschutzprogramm® angegeben:

e Erhalt und Optimierung der bayernweit bedeutsamen zusammenhangenden
Verbundsysteme von Trockenstandorten am sidlichen Riesrand

e Erhalt Gberregional bzw. landesweit bedeutsamer Verbundkorridore fur Arten und
Lebensgemeinschaften der Halbtrocken- und Trockenrasen

e Einbeziehung der Gehdlzbestande in ein Pflege- und Entwicklungskonzept fur
Trockenstandorte am Riesrand, Wornitzdurchburch [...] (Schwerpunktgebiet
Neuntoterférderung)

e Schwerpunktgebiet des Naturschutzes Nr. 13a ,Sidlicher Riesrand, Woérnitzdurchbruch*:
Sicherung der vielfaltigen, kleinrdumig gegliederten Kulturlandschaft, Erhalt des
standortbedingt breiten Spektrums an Biotoptypen durch Férderung extensiver
Nutzungsformen

e Erstellung und Umsetzung von Schutz-, Pflege und Entwicklungskonzepten fur gréf3ere,
z.T. komplexe Gebiete, hier: Heideflachen am stdlichen Riesrand

" Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries. Stand: September 1995
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflachen*, ,Griinflachen*
und ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Umweltrelevante Zielsetzungen sind nicht
verzeichnet.?

Schutzgebiete und -ausweisungen

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete, Schutzausweisungen oder amtlich kartierte
Biotope verzeichnet. Uber den Geltungsbereich erstreckt sich zudem das Bodendenkmal Nr. D-
7-7129-0615 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung“.34

Naturraumliche Gegebenheiten

Der Untersuchungsraum liegt in der naturraumlichen Einheit ,Ries (103)".

Die von L6Rlehm-, Ton- und Tonmergelplatten gekennzeichnete nahezu ebene Kernlandschaft
des Rieses reicht vom (wirttembergischen) westlichen Riesrand bis zur Wérnitz. Durch die
Beckenlage und die geringe Hohe herrscht ein, im Vergleich zum Umland niederschlagsarmes,
kontinentales Klima vor. Auf den mit L6 und L6Rlehm Uberdeckten Platten sind Braunerden
entstanden, die wegen ihrer Giite das Ries zu einer der Kornkammern Bayerns werden lief3en.
Aus den tonigen und mergeligen Sedimenten des Riessees (L6R wurde in Wornitznahe
abgetragen) entwickelten sich vertisolartige Bdden, die durch meterbreite Trockenrisse
auffallen, aber ebenfalls fruchtbare humose schwarzbraune bis schwarzgraue Ackerbéden
darstellen.

Gleye sind der vorherrschende Bodentyp der friiher feuchten und auch entwasserten
Bachniederungen. Heute prasentiert sich das Ries als intensiv genutztes, waldloses Agrarland.
Das Grinland der Bachniederungen (insbesondere feuchte Wiesen, Ganseweiden) ist fast
vollsténdig aus der Kulturlandschaft verschwunden.

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © LfU t_w'r'h(FF_Q |

Das Plangebiet ist nach dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt Vo D
(LfU)® den Vegetationsgebiet N3b ,Waldgersten-Buchenwald im W‘m@_"_ '
Komplex mit Waldmeister-Buchenwald“ zuzuordnen. ;,._.;*-?\ y

Verbreitung: Schwerpunkt in den Plateaulagen und Verebnungen 105
der Muschelkalkgebiete und des Jura | 1 :
Kennzeichnung: Artenreiches Buchenwaldmosaik der Kalkgebiete CManehiE)
auBerhalb des Tannenareals

Zusammensetzung: Waldgersten-Buchenwald (liber anstehendem .
Kalk) mit értlichen Ubergéangen zum Waldmeister-Buchenwald (auf diinnen LéRiberdeckungen;
bei machtigerer LéRauflage auch Ubergénge zum Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald). Hier
stellenweise auch grundfrische Ausbildungen

Standorte: Kalkbraunerden (6rtlich mit L6Rschleiern), sowie vereinzelt Rendzinen

>
1

.
-

2 STADT HARBURG (2006): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan; Verfasser: HPC Harress Pickel
Consult AG, Harburg

3 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 22.02.2024
4 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 21.03.2023
5 BAYERISCHES LANDESAMT F. UMWELT: Potentielle natiirliche Vegetation Bayerns, 2009
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Potenzielle natiirliche Vegetation nach © Seibert

Das Plangebiet liegt nach Seibert® im Vegetationsgebiet 21n
.Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum
typicum), Nordbayern-Rasse".

Baume und Straucher der natiirlichen Waldgesellschaften und ihrer
Pionier- und Ersatzgesellschaften:

Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus betulus, Tilia cordata,
Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus
aucuparia, Betula pendula, gebietsweise auch Abies alba.

Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Crataegus oxycantha, Prunus
spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Rhamnus frangula, Rhamnus cathartica,
Euonymus europaeus, Daphne mezerum, Rosa arvensis, Viburnum lantana, Clematis vitalba

8 SEIBERT, P.: Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlauterungen, 1968
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2.2

BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen Malinahmen, die zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen
notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbalargumentativ in den Stufen
gering/mittel/hoch bzw. mit sinngemafRen Begrifflichkeiten.

Schutzgut Menschen

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand von Hoppingen. Er grenzt an die
bestehende Wohnbebauung sowie die Bundesstralte B25 im Stden. Westlich schlief3en sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die bestehende ErschliefungsstralRe ,Spitzengasse” ist als
Fernradweg sowie als Radweg des Wegenetzes des Landkreises Donau-Ries ausgewiesen. Im
Plangebiet selbst bestehen dartber hinaus keine Flachen oder Nutzungen fiir die Naherholung.

Auswirkungen

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Funktion bzgl. der Naherholung fiir die Bewohner
Hoppingens auf. Fir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen,
dass fir und durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden
Nutzungen besteht, da der Bebauungsplan im Zusammenhang mit bereits bestehender
Bebauung geplant wird. Auch der ausgewiesene Radweg erfahrt durch das Baugebiet keine
nachteilige Beeintrachtigung. Zwar kann es im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten zur
zeitweisen Beeintrachtigung der Befahrbarkeit kommen, jedoch ist dies nur voriibergehend und
somit vertretbar.

In Anbetracht der Nahe zur vielbefahrenen B25 wurde eine schalltechnische Untersuchung
angefertigt, um die Auswirkungen des Verkehrsgeschehens auf das Plangebiet zu ermitteln und
zu beurteilen. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es zu
Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten der Tag- und Nachtzeit in einigen Bereichen des
Baugebietes kommt. Aus diesem Grund werden Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich
(passiver Schallschutz wie z.B. Grundrissorientierung). Diese Festsetzungen sind geeignet,
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu unterbinden.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Mensch sind unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zum Immissionsschutz
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Geltungsbereich erstreckt sich iber intensiv genutzte Acker- und Griinlandbereiche sowie
bestehende Verkehrsflachen. Eine nennenswerte Arten- oder Strukturvielfalt ist nicht gegeben.
Die Flachen des Bebauungsplanes wurden im Vorfeld zudem avifaunistisch untersucht, um die
Betroffenheit der lokalen Vogelfauna besser bewerten zu kdnnen. Die Ergebnisse sind dem
avifaunistischen Gutachten zu entnehmen.

Auswirkungen

Aufgrund der intensiven Ackernutzung stellt das Gebiet des Bebauungsplanes wegen des
fehlenden Blitenreichtums und damit einhergehender fehlender Insektenvielfalt kein geeignetes
Nahrungshabitat fir Fledermause dar. Es ist davon auszugehen, dass mogliche
Fledermausvorkommen sich auf die gut strukturierten und entsprechend den
Lebensraumbediirfnissen ausgepragten Wald- und Auebereiche im weiteren Umfeld
beschranken. Fir eine Quartierbildung geeignete Strukturen bestehen aufgrund der
Ackernutzung ebenfalls nicht. Es ist davon auszugehen, dass hierfiir insbesondere die
Ortschaft sowie umliegende Gehdlzstrukturen und weitrdumig gelegenere Waldbereiche
relevant sind. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen ist daher nicht zu befurchten.
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3.1

3.2

3.3

Fir Amphibien und Reptilien weist das Plangebiet aufgrund seiner bisherigen Nutzung
ebenfalls keine geeignete Lebensraumausstattung auf (Reptilien: fehlen von trocken-warmen
Bereichen, Eiablagestellen, Uberwinterungsquartiere etc., Amphibien: keine Gewéasser
vorhanden), sodass keine Beeintrachtigungen zu befiirchten sind.

Es ist aufgrund der zu erwartenden Bebauung und des sich in die freie Landschaft
verschiebenden Siedlungsrandes (Vertikalkulisse) nicht auszuschlief3en, dass
planungsrelevante Vogelarten des Offenlandes betroffen sein kénnen. Daher wurden im Jahre
2021 entsprechende Kartierungen durchgefiihrt. Diese zeigten, dass keine Betroffenheit der
vorgefundenen Vogelarten anzunehmen ist.

Nahere Ausfiihrungen zu vorkommenden, planungsrelevanten Arten sind dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 18.175 Wertpunkten. Dieser wird extern durch eine geeignete Kompensationsmafnahme
ausgeglichen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Acker genutzt. Daher ist davon auszugehen, dass die
natlrlich gewachsenen Bodenprofile in diesem Bereich durch haufige, intensive
Bearbeitungsgange gestort sind. Das Nahrstoffgefiige ist durch die landwirtschaftliche Nutzung
verandert (Diingeeintrage). Die Lebensraumfunktion der Bdden ist von untergeordneter
Bedeutung. Auch die Filter- und Pufferfunktion der vorhandenen Bdden ist durch intensive
Nutzung beeintrachtigt.

In den Bereichen mit bestehenden Stralenverkehrsflachen ist das Bodengeflige bereits
vollstandig zerstort.

Im Bereich der Griinlandnutzung im Stiden ist davon auszugehen, dass die Bodenprofile als
weitgehend intakt angesehen werden kdnnen, da eine haufige Befahrung/Bewirtschaftung mit
schweren Geraten und eine wendende Bodenbearbeitung im Gegensatz zu Ackerflachen
ausbleibt. Es ist anzunehmen, dass aufgrund von Diingerausbringung das Nahrstoffgeflige
verandert ist.

Auswirkungen

Durch die Planung werden Boéden durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch
genommen. Dadurch kommt es zu Veranderungen des Bodengefiiges in Form von
Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Auffillungen.

In den beanspruchten Bereichen gehen sdmtliche Bodenfunktionen verloren und der Boden
steht als Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfigung.
Der Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Béden scheiden fiir
die Filterung, Pufferung, Transformation und damit fiir die Reinigung des Sickerwassers
ganzlich aus.”

Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Aufgrund der Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer
entsprechenden Grundflachenzahl verbleiben jedoch nach Realisierung der Bebauung
weiterhin unversiegelte Freibereiche.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Boden sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

"Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.Ibeg.niedersachsen.de/
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4.2

4.3

5.1

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Beim Schutzgut Wasser lassen sich generell drei Funktionsraumtypen unterscheiden
e Grundwasservorkommen,

e Genutztes Grundwasser und

e Oberflachengewasser und deren Retentionsrdume.

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.

Der Grundwasserhaushalt ist im Gberplanten als intakt einzuschatzen.

Gemal Umweltatlas ist das Wasserruckhaltevermdgen des Bodens bei Starkniederschlagen im
vorliegenden Plangebiet hoch bis sehr hoch.

Gemal der von der Stadt Harburg beauftragten Projektstudie der Firma SPEKTER GmbH,
Herzogenaurach von November 2023 ist dem Plangebiet ein geringes Uberflutungsrisiko bei
Starkregenereignissen beizumessen.
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Abbildung 1: Auszug aus der Projektstudie mit eingekreister Lage des Plangebietes

Auswirkungen

Durch die baubedingte Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Riickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung in
Teilen reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhdhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Von auf’en kommendes Oberflachenwasser kann jedoch durch die anzulegenden
Gehdlzstrukturen und bei entsprechender Ver- und Entsorgungsplanung z.T. abgefangen bzw.
zurlckgehalten werden.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann zudem weiterhin auf den unbebauten
Grundsticksteilen versickern.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Wasser sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

In klaren, windschwachen Nachten kuhlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die dariiber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Mafle auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelénde) die héchsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen.
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5.2

5.3

6.1

6.2

Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind als sogenannte
Warmeinsel einzustufen.®

Das Plangebiet ist eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache und somit ein
Kaltluftproduzent. Landwirtschaftlich genutzte Freiflachen tragen ebenso zum Luftaustausch
zwischen den Siedlungsbereichen bei.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Bebauung kann es vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer
starken Erwarmung der Dachflachen und versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird
dann Uber die Nacht an die Umgebung abgegeben. Somit verliert die einstige Offenlandflache
ihre Kaltluftentstehungsfunktion und die Warmeinsel vergrof3ert sich. Zudem werden die
Temperaturunterschiede in der Umgebung zwischen Tag und Nacht groRRer. Es ist somit mit
einer Veranderung des lokalen Kleinklimas® zu rechnen. Weitreichende Effekte sind jedoch
nicht zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund seiner Grof3e nur eine untergeordnete
klimatische Funktion wahrnimmt.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist gepragt von der Bebauung des Ortes, einigen
straflenbegleitenden Gehdlzen sowie strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Das Gelanderelief ist sanft bewegt.

Insgesamt ist somit eine anthropogene'® Vorpragung im Bereich des Vorhabens gegeben.

Auswirkungen

Durch die Lage des Plangebiets am Ortsrand und angrenzend an die bestehende Bebauung
kann das geplante Gebiet als Fortsetzung der Wohnbebauung im Norden/Osten verstanden
werden. Es ergeben sich keine neuartigen optischen Wirkungen.

Zur Einbindung der kiinftigen Bebauung in das Landschaftsbild ist eine Bepflanzung mit
heimischen Geholzen festgesetzt, die mittelfristig bei entsprechendem Anwuchs die
hinzukommende Wirkung der Bebauung abmindert.

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung nur gering auf das Landschaftsbild um
Hoppingen wirkt.

=

ot A=

Abbildung 2: Blick von Siidwesten auf den Geltungsbereich; im Hintergrund ersichtlich ist die bereits
vorhandene Bebauung

8 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung. Offenbach am Main.

% Der Ausdruck bezeichnet die klimatischen Bedingungen, die in einer bestimmten Stadt, auf einem bestimmten
Landstlck oder Seestlick herrschen. (Quelle: wetter.de)

0 durch den Menschen beeinflusst, verursacht
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6.3 Ergebnis
Fir das Schutzgut Landschaft sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

7  Schutzgut Sach- und Kulturgtter

7.1 Beschreibung
Uber den Geltungsbereich erstreckt sich das Bodendenkmal Nr. Nr. D-7-7129-0615 ,Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung®.

7.2 Auswirkungen
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Damit konnen nachteilige Auswirkungen auf Bodendenkmale mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

7.3 Ergebnis
Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

8  Wechselwirkungen

8.1 Beschreibung
Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fur die Tierwelt dar.

8.2 Auswirkungen
Auch durch die Auswirkungen der Planung ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich insbesondere Wechsel-
wirkungen durch die Flachenversiegelung, die das Bodengefiige verandert. Dies wirkt sich
wiederum auf den Bewuchs aus, da der Boden nun als Lebensgrundlage entzogen wird. Auch
wirkt sich die Bodeninanspruchnahme auf die Niederschlagswasserversickerung bzw.
Grundwasserneubildung aus.

8.3 Ergebnis
Es insgesamt Wechselwirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

C PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-

ZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerte Strukturanreicherung und
Aufwertung kann bei gleichbleibender Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Minderung

¢ Die Festsetzung einer Eingriinung vermindert die Sichtwirkung und schafft neues
Lebensraumpotenzial

¢ Bei entsprechendem Anwuchs ist die Eingriinung geeignet, anfallendes Oberflachenwasser
in Teilen zurickzuhalten

Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich erfolgt extern auf einer Teilflache der FI.-Nr. 89 Gemarkung
Hoppingen. Hier wird das intensiv genutzte Griinland in artenreiches Extensivgriinland
Uberfiihrt. Die MaRnahmenkonzeption ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Harburg sieht eine weitere Wohnbau-Entwicklungsflache im
Norden Hoppingens vor. Die Gegebenheiten sind dort ahnlich.

Im Hinblick auf die Flachenverfligbarkeit, die Erkenntnisse der naturschutzfachlichen
Untersuchungen und die vorhandenen Erschliefungsmoglichkeiten fiel die Wahl jedoch auf das
vorliegende Plangebiet.

AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Berlicksichtigung aller Schutzguiter der
Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird zum einen dadurch
Rechnung getragen, dass fur das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruch-
nahme aus Sicht der meisten Schutzgtiter nur geringe Beeintrachtigungen verursacht. Zum
anderen wurden im Rahmen der Planung Moglichkeiten zur Verminderung der
Beeintrachtigungen berucksichtigt.

So sind die Schutzgiter der Umwelt (iberwiegend in geringem Umfang vom Vorhaben betroffen.
Die verbleibenden Beeintrachtigungen in den jeweiligen Schutzgitern sind durch geeignete
Ausgleichsmafinahmen kompensierbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir
die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Nach mehreren Jahren muss gepriift werden, ob die PflanzmafRnahmen wirksam umgesetzt
wurden und weiterhin erhalten bleiben.

Auch ist die ordnungsgemalfe Umsetzung der naturschutzfachlichen MaRnahmen im
regelmaRigen Turnus zu Uberprifen.

Ist festzustellen, dass sich der Zustand der Gehdlze oder der naturschutzfachlichen
MafRnahmenflachen nicht wie gewlinscht entwickelt, so sind entsprechende unterstiitzende
MafRnahmen (z.B. Wiederholung der Anpflanzung) im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu ergreifen. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht
erforderlich.

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_D_Umweltbericht.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II”, Hoppingen: Umweltbericht Seite 13 von 13

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Baugebiet liegt sidwestlich von Hoppingen, angrenzend an die bestehende Bebauung und
die Bundesstralle B25. Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als
»Wohnbauflachen®, ,Grinflachen” und ,Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein dérfliches Wohngebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Es wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache tberplant, die keine nennenswerte
Arten- oder Strukturvielfalt aufweist.

Durch die Planung entstehen Eingriffe durch Versiegelung, Teilversiegelung und Uberbauung.
Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flachen, deren Lage und der Vermeidungsmafinahmen von tberwiegend
geringer Erheblichkeit.

Die Minderungsmaf3nahmen in Form einer Eingriinung binden den Bereich in das
Landschaftsbild ein und vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser. Der
verbleibende Eingriff wird extern auf einer Teilflache der FI.-Nr. 89 Gemarkung Hoppingen
ausgeglichen.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Harburg mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung von
Wohnbebauung und sonstigen dorfgerechten Nutzungen schaffen, um der stetigen Nachfrage
zu entsprechen.

Aufgrund der vorherrschenden Lebensraumbedingungen im und um den Geltungsbereich wird
davon ausgegangen, dass sich planungsrelevante Arten wie z.B. die Feldlerche im
Wirkungsbereich des Bebauungsplanes aufhalten kénnen. Daher ist es erforderlich eine
Bestandserfassung der vorkommenden Vogelarten durchzufiihren, welche eine wichtige
Grundlage fiir weitere Untersuchungen (z.B. spezielle Artenschutzrechtliche Priifung) bildet.
Die Stadt hat das Planungsbiiro Godts mit der Kartierung von Végeln im Beriihrungs-/
Einwirkungsbereich des Bebauungsplans und der Auswertung der Ergebnisse beauftragt.

Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Siidwesten von Hoppingen, nérdlich der stark befahrenen
Bundesstralle B25 und grenzt im Osten und Norden an den bestehenden Siedlungsrand.

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen
in einem Umkreis von bis zu 150m. Das UG ist von intensiver Ackernutzung, Heckenstrukturen
und vorhandenen Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Ebenso wirkt das Verkehrsgeschehen
auf der B25 auf das Untersuchungsgebiet (insb. Larm).

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
etc.) oder amtlich kartierte Biotope.'

AVIFAUNISTISCHE ERFASSUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise orientiert sich an den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).

Als Erfassungsmethode wurde aufgrund der GréRe und Lebensraumausstattung des
Untersuchungsraumes sowie den Anforderungen an die Planung die Linienkartierung gewahlt.
Diese strebt in ihrer Genauigkeit zwar keine vollstdndige Erfassung mit detaillierten
Erkenntnissen (z.B. verhaltensbiologischer Art) tber die einzelnen Arten und Individuen an,
schafft jedoch einen Uberblick Giber den Gesamtbestand im Untersuchungsraum und damit
auch einen reprasentativen Ausschnitt der vorkommenden Arten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Linienkartierung dann entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.

Die Vorgehensweise ist wie folgt:
- Festlegung des Untersuchungsraumes
- Ermittlung einer geeigneten Begehungs-Route
- Begehung des Untersuchungsraumes durch langsames Abschreiten der zuvor
festgelegten Route an 4 Terminen
o 1. Termin: 23.03.2021
o 2. Termin: 19.04.2021
o 3. Termin: 24.05.2021
o 4. Termin: 24.06.2021
- vermerken aller optisch und/oder akustisch registrierten Vogel auf einer Karte des
Untersuchungsraumes mit jeweiligem Artkiirzel (siehe Lageplan ,Erfasste Arten®)

" BAY. LANDESAMT FUR UMWELT: FIS-Natur Online (Fin-Web), Zugriff am 21.03.2023

Vorentwurf vom 29.02.2024 Hoppingen_BP-Binsenaecker_ll_240229b_E_Avi.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Harburg, Bebauungsplan ,Binsenacker II“ Hoppingen: Avifaunistisches Gutachten Seite 4 von 8

Ergebnisse der Erfassung

Es fanden insgesamt vier Begehungen statt, welche das vermutete Vorkommen der Feldlerche
mit einem Revier an der westlichen UG-Grenze bestatigten konnte.

Typische Siedlungsbriter wie Haussperlinge und Hausrotschwanz wurden entsprechend ihrer
Lebensraumpraferenzen vorwiegend im Siedlungsraum 6stlich des Geltungsbereiches
festgestellt.

Geholzbriter wie die Goldammer, Buchfink und der Griinfink wurden in den Geholzstrukturen
im Umfeld des Geltungsbereichs erfasst.

Die Erfassungsergebnisse sind im Lageplan ,Erfasste Arten“ zusammenfassend dargestellit.

Auswertung der Ergebnisse

Im Rahmen der Erfassung wurden 11 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen,
welche der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen sind.

Dabei handelte es sich vor allem um Offenlandarten, Gehdlzbriiter sowie allgemein haufige
Arten bzw. typische Siedlungsarten.

Tabelle 1: Ubersicht der erfassten Arten im Untersuchungsgebiet

Artname wissenschaftlich |Arthame deutsch Kiirzel|[RL BY |RLD |[sg

Alauda arvensis Feldlerche Fl \% 3 nein
Chloris chloris Grunfink Gf * * nein
Emberiza citrinella Goldammer G * * nein
Fringilla coelebs Buchfink B * * nein
Motacilla alba Bachstelze Ba * * nein
Parus major Kohlmeise K * * nein
Passer domesticus Haussperling H \% * nein
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Hr * * nein
Pica pica Elster E * * nein
Sturmnus vulgaris Star S * * nein
Turdus merula Amsel A * * nein

Erlduterungen

RLB= rote Liste Bayern *= nicht gefahrdet

RLD= rote Liste Deutschland 1= vom Aussterben bedroht
sg= streng geschiitzt (ja/nein) 2= stark gefahrdet

nb= nicht bewertet 3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar
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3.1

Empfindlichkeit

Feldlerche

Nach GARNIEL & MIERWALD (2010) wird der Feldlerche eine Effektdistanz von etwa 500m
zugesprochen. Dies bezieht sich jedoch vorrangig auf Larm, der von Verkehrswegen ausgeht
und ist zudem abhangig von der Verkehrsdichte und der Entfernung zur Stral3e.

Allgemein zahlt sie eher zu den nur schwach larmempfindlichen Vogelarten

(GARNIEL et al. 2007). Vielmehr sind Vertikalkulissen wie Gebaude, hohe Baume und Gehdlze
sowie Stromleitungen ausschlaggebend, da diese als Ansitzwarte fir potenzielle Beutegreifer
dienen kdnnen. Zu diesen wird im Schnitt ein Abstand von etwa 100m gehalten (BUNDESAMT
FUR NATURSCHUTZ (2016): FFH-VP-Info).

Je nach Topografie, Massivitat der Kulisse und anderen auReren Umsténden kann diese
Distanz aber auch geringer bzw. héher ausfallen.

Die Feldlerchen wurden im vorliegenden Fall mit einem Abstand von ca. 130m zur bestehenden
Bebauung bzw. hohen Gehdlzen sowie von der B25 ermittelt. Im westlichen UG befinden sich
weitlaufige Ackerflachen, ohne stark geschlossene Vertikalstrukturen (Geholze), was ein
Vorkommen im festgestellten Bereich begiinstigt. Im Geltungsbereich ist im Vergleich dazu das
Lebensraumpotenzial aufgrund der Lage innerhalb der bestehenden Vertikalkulisse sowie der
im Siiden angrenzenden Verkehrsflachen auszuschlief3en.

Das festgestellte Revier liegt auRerhalb der hinzutretenden Kulissenwirkung des
Bebauungsplanes, sodass hier keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten sind.

Kulturfolger
Die ubrigen Arten wie Haussperlinge, Kohimeise oder der Hausrotschwanz sind allgemein

haufig und regelmagige Brutvdgel bzw. Nahrungsgaste, die sich oftmals in der Nahe des
Menschen bzw. der vom Menschen gepragten Umwelt aufhalten (gehdlzbewohnende
Gartenvogel bzw. Kulturfolger/Gebaudebriter). Untersuchungen zur Stérempfindlichkeit der
Arten gegeniiber baubedingten Stérungen sind nicht bekannt. Bei Stérungen durch Baularm
und ungewohnte optische Reize ist jedoch von Meide- und Fluchtreaktionen auszugehen, die
zur Aufgabe der Brut flihren konnen. Die Arten sind aber in der Lage, kleinraumig auf andere
verfligbare geeignete Habitate im Umfeld auszuweichen. Somit ist davon auszugehen, dass im
Falle einer moglichen Bauung die davon ausgehenden temporaren Stérungen im Wesentlichen
gut vertragen werden.

Einschitzung:
Vorhabenbedingt wird es im Zuge der Bauausfiihrung weder durch die

Flacheninanspruchnahmen im Geltungsbereich noch durch die hinzutretende Vertikalkulisse zu
einem Verlust oder Beeintrachtigung von Feldlerchenrevieren kommen.
Vorhabenbedingt sind somit keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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3.2

Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassungen im Jahr 2021.

2) Nicht immer ist am jeweiligen Begehungstag die gleiche Aktivitat im Vergleich zu
vorangegangenen Erfassungen zu verzeichnen. Zudem beschrankt sich die Betrachtung
rein auf das Untersuchungsgebiet. Arten mit einem gréReren Aktionsradius werden so
u.U. nicht erfasst, wenn sie sich wahrend der Kartierung nicht im Untersuchungsgebiet
aufhalten.

3) Fur detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.

Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmales des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismagig.

4) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch auRere Umstande, wie z.B.
Verkehrslarm. Auch die Witterung und Temperatur kénnen Einfluss auf die
Erfassungsergebnisse haben, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 2: Begleitende Daten der Erfassung

23.03.21 19.04.21 24.05.21 24.06.21

Zeit 07:45 bis 08:15 |08:15 bis 08:45 |[08:45 bis 09:15 |08:30 bis 09:00

Witterung leicht bewolkt leicht bewolkt sonnig sonnig

Temp. 1°C 2°C 18°C 17°C

Wind kein Wind kein Wind leichter Wind kein Wind

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Infolge einer fehlenden Inanspruchnahme von essenziellen Nahrungshabitaten oder
Lebensstatten lassen sich keine artenschutzrechtlichen Konflikte oder ein Erfordernis fiir die
Ergreifung von Mallnahmen ermessen.

ZUSAMMENFASSUNG / GUTACHTERLICHES FAZIT

Durch den Bebauungsplan wird die Inanspruchnahme von Ackerbereichen im Stidwesten des
Stadtteiles Hoppingen notwendig.

Im Rahmen der Kartierung wurde die Offenlandart Feldlerche mit einem Brutrevier im
westlichen UG festgestellt. Dieses ist nicht von den Wirkungen der Planung betroffen.

Die Kulturfolger wie Hausrotschwanz und Haussperling nutzten vorrangig Strukturen im
bestehenden Siedlungsraum. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen, sodass hier keine
Konflikte zu erwarten sind.

Vorhabenbedingt ist somit das Eintreten von artenschutzrechtlichen Konflikten nicht zu
erwarten.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Harburg mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung von
Wohnbebauung und sonstigen dorfgerechten Nutzungen schaffen, um der stetigen Nachfrage
zu entsprechen.

Hierbei ist es erforderlich, landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch zu nehmen.

Da hierdurch potenzielle Lebensraumstrukturen verloren gehen kdnnen, wird daher ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Unteren
Naturschutzbehérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen

e der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmepriifung entbindet die Kommune jedoch nicht vom
Vermeidungsgebot.

Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich befindet sich im Stidwesten von Hoppingen, nordlich der stark befahrenen
Bundesstralle B25 und grenzt im Osten und Norden an den bestehenden Siedlungsrand.

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen
in einem Umkreis von bis zu 150m. Das UG ist von intensiver Ackernutzung, Heckenstrukturen
und vorhandenen Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Ebenso wirkt das Verkehrsgeschehen
auf der B25 auf das Untersuchungsgebiet (insb. Larm).

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
etc.) oder amtlich kartierte Biotope.'

=t ST

¥ 3 ercscaamta S < -
Abbildung 1: Blick von Siidwesten nach Nordosten auf den nordlichen Geltungsbereic

" BAY. LANDESAMT FUR UMWELT: FIS-Natur Online (Fin-Web), Zugriff am 21.03.2023
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Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Ergebnisse der Kartierung gemaR Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) im Zeitraum von Marz bis Juni 2021 (siehe
Avifaunistisches Gutachten)

e Strukturkartierung der Gehdlze am Friedhof am 21.03.2023

e Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb)

o (Offentl. zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt fir den
Landkreis Donau-Ries

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom

19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise

zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in

der StralBenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefaRRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung (Verbotstatbestande des §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3
i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG) unter Berlicksichtigung
der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen funktionserhaltenden
Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Toétungsverbot berlcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG geprift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m Abs.5 BNatSchG).

Gepriifte Alternativen

Die Stadt Harburg hat sich im Vorfeld mit den Mdglichkeiten einer Innenentwicklung
auseinandergesetzt, um so vorrangig inneroértliche Potenziale fiir die Schaffung bendtigter
Bauplatze zu nutzen. Die ausfiihrliche Abhandlung hierzu kann der Begriindung des
Bebauungsplanes enthommen werden. Im Kern ist zu sagen, dass keine ausreichenden,
innerortlichen Potenziale zur Verfligung stehen, die den derzeitigen Bedarf decken kénnten.
Da der stadtische Flachennutzungsplan im Bereich des vorliegenden Plangebietes Bereits
Wohnbauflachen vorsieht, fiel die Entscheidung zur Ausweisung des Wohngebietes auf den
vorliegenden Standort.
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WIRKUNG DES VORHABENS

Baubedingte Wirkungen

e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize

e Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten (z.B. fir Baustelleneinrichtung)

e Betriebs- oder Baustoffe kénnen bei unsachgemafer Arbeitsweise in den Boden oder
Wasserkreislauf gelangen

Anlagenbedingte Wirkungen

e Zusatzlich versiegelte Flache: Lebensraum muss weichen; an diesen Stellen kann kein
Wasser mehr versickern oder sich Vegetation etablieren

o Entstehung einer Vertikalkulisse (optische Reize) und Minderung der Habitateignung
angrenzender Flachen (potenzielle Vergramungs-/Meidungseffekte bei Offenlandarten)

Betriebsbedingte Wirkungen

Die bauliche Nutzung lasst in Anbetracht der Vorbelastungen keine nachteiligen
betriebsbedingten Wirkungen (insb. Larm) tber das bereits bestehende Mal} hinaus erkennen.
Auch eine mogliche Beeintrachtigung umliegender Lebensraumstrukturen bspw. durch kiinftig
freilaufende oder streunende Haustiere im potenziellen Baugebiet wird nicht gesehen, da
bereits jetzt eine Vorbelastung durch Tiere aus dem bestehenden Siedlungsraum sowie
mogliche herrenlose Tiere besteht und die sich durch die zu erwartende Bebauung nicht
signifikant erhoht.

Die notwendige StralRen-/Aufienbeleuchtung bringt bei korrekter Einstellung ebenfalls keine
Stérwirkung mit sich, da in Anbetracht des technischen Fortschritts die mittlerweile gangigen
LED-Lampen im Vergleich zu bspw. veralteten Natrium-Dampf-Lampen nur noch eine aul3erst
geringe AuRenwirkung entfalten (da z.B. sehr geringe Licht-Streuung bzw. konkret gerichteter
Lichtkegel, sowie direkte Steuerungsmoglichkeiten der Helligkeit und des Spektrums > Eine
reduzierte Helligkeit und warmweil3e Farbtemperaturen unter 3000 Kelvin locken im Vergleich
weitaus weniger Insekten an). 2

2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umwelt- und Klimapakt Bayern — ,Einsatz insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen® <https://www.umweltpakt.bayern.de/natur/fachwissen/174/einsatz-insektenfreundlicher-
beleuchtungsanlagen>

sowie Bundesamt fiir Naturschutz: Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen:
<https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skript543.pdf >
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1.1

1.2

BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Die Priifung der planungsrelevanten Arten erfolgte auf Grundlage der online abrufbaren
Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) fiir den Landkreis Donau-
Ries. Das abrufbare Arteninventar kann dabei in der Online-Arbeitshilfe des LfU nach
verschiedenen, vorgegebenen Lebensraumtypen gefiltert werden. In diesem Fall wurde
aufgrund der Lage auf landwirtschaftlichen Flachen und angrenzend zu Siedlungsstrukturen
nach ,Extensivgriinland und andere Agrarlebensrdume” und ,Verkehrsflachen, Siedlungen und
Hohlen® gefiltert. Die sich daraus ergebenden Arten werden nachfolgend ndher betrachtet.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.

Abs.5 BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Im Landkreis Donau-Ries ist keine gemal Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschitzte
Pflanzenart in den Lebensraumtypen ,Extensivgriinland und andere Agrarlebensraume” und
»Verkehrsflachen, Siedlungen und Hoéhlen* nachgewiesen. Aufgrund der intensiven
Ackernutzung im Geltungsbereich ist ein Vorkommen sowie die Beeintrachtigung von streng
geschutzten Vegetationsbestadnden auszuschlieRen.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.

m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die online abrufbaren Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt verzeichnen fur
den Landkreis Donau-Ries einige Fledermausarten. Diese sind die Mopsfledermaus,
Nordfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus,
Wasserfledermaus, Grofes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Grof3er
Abendsegler, Weilrandfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus,
Braunes Langohr und Graues Langohr und die Zweifarbfledermaus.

Weiterhin sind die Reptilienarten Schlingnatter, Mauereidechse und Zauneidechse verzeichnet.

Da gegebenenfalls ein Vorkommen der o0.g. Arten mdglich erscheint, werden diese in der
Relevanzprifung betrachtet.
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1.3

Vogelarten des Anhangs | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezulglich der europaischen Vogelarten gemaf Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im radumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt verzeichnen zahireiche saP-
relevante Vogelarten fiir den Landkreis Donau-Ries, von denen einige Arten (z.B.
Siedlungsarten und Offenlandarten) aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung im UG
vorkommen kénnen.

Die Vogelarten werden daher in der Relevanzpriifung entsprechend aufgelistet und
abgehandelt.

Relevanzpriifung

Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/ Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erflllt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestande ausgeldst werden
kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgel6st werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)

X=ja

0= nein (bei Kartierungen nicht festgestellt oder keine Kartierungen vorgenommen)
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)

X=ja

0= nein

Erldauterungen zu den Spalten 8-10 (Gefahrdung/Schutz):

RLB= rote Liste Bayern G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
RLD-= rote Liste Deutschland D= Daten defizitar

sg= streng geschiitzt (X= ja) V= Arten der Vorwarnliste

1= vom Aussterben bedroht R= extrem seltene Arten und Arten

2= stark gefahrdet mit geografischer Restriktion

3= gefahrdet
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Hinweis:

Die aufgelisteten Arten resultieren aus der Liste der nachgewiesenen Arten des Landkreises
Donau-Ries in der Internet-Arbeitshilfe des LfU.

Bei all jenen Arten, bei denen Spalte ,L“ (erforderlicher Lebensraum vorkommend/nicht
vorkommend) trotz erfolgter Abschichtung negativ, d.h. mit ,,0“ bewertet wurde, sind jedoch die
spezifischen Lebensraumanspriiche nicht mit den vorhandenen Gegebenheiten im
Untersuchungsgebiet vereinbar.

So wurde bspw. der Kiebitz in Spalte ,L“ mit ,0" eingestuft, da dieser zwar entsprechend der
vorab erfolgten Filterung eine typische Art des ,Extensivgriinlandes und anderer
Agrarlebensraume” ist, er aber seine bendtigten Lebensraumstrukturen (ungestorte,
ausgedehnte Feuchtwiesen) im konkreten Fall nicht im UG vorfindet und demzufolge ein
Vorkommen dieser Art nicht anzunehmen ist. Eine nahere Betroffenheitsabschatzung ist somit
nicht erforderlich.

Fledermause

V| L | E]|INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 X
X|0|0 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 G X
X | X | 0] 0| X ||Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3 G X
X|0|0 Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 X
X|0|0 Myotis brandftii Brandtfledermaus 2 \% X
X|0|0 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
X|X|0] 0| X |[Myotis myotis GroRes Mausohr \Y, X
X|0|0 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
X| X | 0] 0| X |[Myotis nattereri Fransenfledermaus X
X | X | 0] 0| X |[Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler \Y, X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus kuhlii Weilirandfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus \% D X
X | X | 0] 0| X ||Plecotus auritus Braunes Langohr Vv X
X|0|0 Plecotus austriacus Graues Langohr 2 2 X
X|0|0 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D X

Der Geltungsbereich ist mafigeblich durch Acker gepragt, welcher aufgrund der blitenarmen
Auspragung und dem Fehlen an geeigneten Quartierstrukturen nur eine geringe Bedeutung flr
Fledermause aufweist. Weiterhin bestehen Isolationseffekte durch die Landwirtschafts- und
Verkehrsflachen. Im Vergleich zum Geltungsbereich sind die nérdlich und stlich von
Hoppingen befindlichen Walder als weit attraktiver fiir die Fledermausfauna zu bewerten. Im
Zuge der Bauausfiihrung kommt es somit nicht zur Beanspruchung von potenziellen
Lebensstatten oder essenziellen Nahrungshabitaten.

Aufgrund von fehlenden Lebensstatten und der geringen Lebensraumeignung im
Geltungsbereich sind keine vorhabenbedingten erheblichen Beeintrachtigungen fir
Fledermause zu erwarten.

Somit erfolgt keine ndhere Betrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschéatzung.
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2.2
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Reptilien
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Coronella austriaca Schlingnatter 2
X|0|0 Lacerta agilis Zauneidechse 3 Vv
X|0|0 Podarcis muralis Mauereidechse 1 \Y, X

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Lage auf Acker durch die intensive

Landwirtschaftsnutzung und Strukturarmut kein geeigneter Lebensraum fiir die auf
Landkreisebene nachgewiesenen Reptilienarten. Dort fehlen die bendtigten

Lebensraumbedingungen (Warmebeglinstigung, llickige Vegetation, Versteckmoglichkeiten,
Standorte flr die Eiablage, Strukturreichtum, ausreichendes Nahrungsangebot, Sonnenplatze,

usw.) ihres charakteristischen Lebensraums.

Ein Vorkommen oder die Betroffenheit von planungsrelevanten Reptilien kann aufgrund der
ungenigenden Lebensraumausstattung im Geltungsbereich nicht erwartet werden.
Eine nahere Betrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung erfolgt somit nicht.

Vogel (Aves)

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Accipiter gentilis Habicht \% X
X|0|0 Accipiter nisus Sperber X
X| X | 0] X| X ||[Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|0|0 Alcedo atthis Eisvogel 3 X
X|0|0 Anser albifrons Blassgans

X|0|0 Anser anser Graugans

X|0|0 Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
X|0|0 Anthus trivialis Baumpieper 2 3
X|0|0 Apus apus Mauersegler 3

X|0|0 Ardea cinerea Graureiher \%

X|0|0 Asio flammeus Sumpfohreule 0 1
X|0|0 Asio otus Waldohreule

X|0|0 Aythya ferina Tafelente

X|0|0 Bubo bubo Uhu X
X|X|0] 0| X ||Buteo buteo Mausebussard X
X|0|0 Calidris alpina Alpenstrandlaufer 1 X
X|0|0 Calidris pugnax Kampflaufer 0 1 X
X|0|0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 X
X|0|0 Chroicocephalus ridibundus Lachmowe

X | X | 0] 0| X |[Ciconia ciconia Weilstorch 3
X|0|0 Circus aeruginosus Rohrweihe

X|0|0 Circus pygargus Wiesenweihe R 2 X
X | X | 0] 0| X |[Corvus monedula Dohle

X|0|0 Columba oenas Hohltaube

X|0|0 Corvus corax Kolkrabe

X|0|0 Corvus frugilegus Saatkrahe
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Coturnix coturnix Wachtel 3 \Y,
X|0|0 Crex crex Wachtelkonig 2 X
X|0|0 Cuculus canorus Kuckuck \% \Y,
X|0|0 Cygnus columbianus bewickii  |Zwergschwan

X|0|0 Cygnus cygnus Singschwan R X
X|0|0 Cygnus olor Hoéckerschwan

X| X | 0] 0| X |[Delichon urbicum Mehlschwalbe 3

X|0|0 Dryobates minor Kleinspecht \% Vv
X|0|0 Dryocopus martius Schwarzspecht X
X|0|0 Egretta alba Silberreiher X
X|0|0 Emberiza calandra Grauammer 1 X
X | X | 0] X| X |[Emberiza citrinella Goldammer

X|0|0 Falco peregrinus Wanderfalke Vv X
X | X | 0] 0| X ||Falco tinnunculus Turmfalke

X|0|0 Ficedula albicollis Halsbandschnapper| 3 3
X|0|0 Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3
X|0|0 Fringilla montifringilla Bergfink

X|0|0 Galerida cristata Haubenlerche 1 1 X
X|0|0 Gollinago gollinago Bekassine 1 1 X
X|0|0 Grus grus Kranich 1 X
X|0|0 Hippolais icterina Gelbspotter 3

X | X | 0] 0| X |[Hirundo rustica Rauchschwalbe \% 3
X|0|0 Jynx torquilla Wendehals 1 2 X
X|0|0 Lanius collurio Neuntoter \%

X|0|0 Lanius excubitor Raubwiurger 1 2 X
X|0|0 Larus argentatus Silberméwe

X|0|0 Larus cachinnans Steppenmowe R
X|0|0 Larus canus Sturmmowe

X|0|0 Larus michahellis Mittelmeermowe R

X|0|0 Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 X
X | X | 0] 0| X |[Linaria cannabina Bluthanfling 2 3
X|0|0 Locustella naevia Feldschwirl \% 3
X|0|0 Lullula arborea Heidelerche 2 \Y, X
X|0|0 Luscinia megarhynchos Nachtigall

X|0|0 Mareca penelope Pfeifente 0 R
X|0|0 Mergus merganser Gansesager

X|0|0 Milvus migrans Schwarzmilan

X|X|0] 0| X |[|Milvus milvus Rotmilan \% \Y,

X | X | 0] 0| X ||Motacilla flava Wiesenschafstelze

X|0|0 Numenius arquata Grosser Brachvogel 1 1 X
X|0|0 Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Oriolus oriolus Pirol \Y \Y,

X | X | 0] X| X |[Passer domesticus Haussperling \% Vv

X | X | 0] 0| X ||[Passer montanus Feldsperling \% \%
X|0|0 Perdix perdix Rebhuhn 2 2
X|0|0 Pernis apivorus Wespenbussard \% 3 X
X|0|0 Phalacrocorax carbo Kormoran

X|0|0 Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 Vv
X|0|0 Picus canus Grauspecht 3 2 X
X|0|0 Picus viridis Griinspecht X
X|0|0 Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2
X|0|0 Saxicola torquatus Schwarzkehlchen \%

X|0|0 Scolopax rusticola Waldschnepfe \Y,
X|0|0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 X
X|0|0 Strix aluco Waldkauz

X|0|0 Sylvia communis Dorngrasmucke \%

X|0|0 Sylvia curruca Klappergrasmucke 3

X|0|0 Tringa glareola Bruchwasserlaufer 1 X
X|0|0 Tringa ochropus Waldwasserlaufer R X
X|0|0 Tringa totanus Rotschenkel 1 3 X
X|0|0 Tyto alba Schleiereule 3 X
X|0|0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 X
X|0|0 Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 X

Entsprechend der Relevanzpriifung, unter Berlicksichtigung der Kartierungsergebnisse sowie in
Bezug auf die bestehende Lebensraumauspragung ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Planung Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 BNatSchG fiir die aufgelisteten saP-relevanten
Vogelarten ausgel6st werden kénnten. Dadurch entféllt die weitere Betrachtung in der
Betroffenheitsabschatzung.

Beziiglich der Struktur/Lebensraumausstattung besitzt das UG fiir Offenlandarten wie z.B. die
Feldlerche eine Bedeutung. In Anbetracht der Nahe bestehender Vertikalkulissen (insb.
Bebauung des Ortes sowie Geholze im Siiden), die als Ansitz fir potenzielle Beutegreifer
fungieren konnen, ist die Eignung als Lebensraum fiir Offenlandarten jedoch bereits in weiten
Teilen reduziert, da von diesen ein Meidungs-Radius bzw. eine von den Vertikalkulissen
ausgehende Wirkdistanz von im Schnitt bis zu 100m angenommen werden kann. Von
Wirtschaftswegen wird ein Abstand von im Schnitt 10m eingehalten.

Zur Verdeutlichung sind die durch die bestehenden Vertikalkulissen und Wirtschaftswege
beeintrachtigten Bereiche im Lageplan ,Wirkdistanzen® dargestellt.

Die durch die Bebauung hinzutretende Wirkung entfaltet dabei keine nachteiligen Wirkungen
auf das im westlichen UG festgestellte Feldlerchen-Revier.

Siedlungsbriiter sind nicht erheblich nachteilig von der Planung betroffen da nicht in deren
bendtigte Lebensraumstrukturen, wie bestehende Wohngebdude angrenzend zum
Geltungsbereich eingegriffen wird.

Geholzbriiter wie die Goldammer sind nicht nachteilig von der Planung betroffen, da nicht in
ihre genutzten Strukturen eingegriffen wird.
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Infolge einer fehlenden Inanspruchnahme von essenziellen Nahrungshabitaten oder
Lebensstatten lassen sich keine artenschutzrechtlichen Konflikte oder ein Erfordernis fir die
Ergreifung von Mallnahmen ermessen.

FAZIT

Durch den Bebauungsplan wird die Inanspruchnahme von Ackerbereichen im Stdwesten des
Stadtteiles Hoppingen notwendig.

Laut Arteninformationen des LfU sind Vorkommen von planungsrelevanten Fledermausarten,
Reptilien- und Vogelarten maéglich. Aufgrund seiner intensiven Nutzung und der ungiinstigen
Strukturierung weist der Geltungsbereich jedoch nicht die bendtigte Auspragung als
Lebensraum fiir Fledermause und Reptilien auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser
Artengruppen kann somit nicht erwartet werden.

Hinsichtlich der Vogelarten ist das UG aufgrund der Struktur/Lebensraumausstattung und Lage
vor allem fiir siedlungsbezogene Vogelarten von Bedeutung. Diese erfahren keine nachteilige
Beeintrachtigung, da deren bestehende Lebensraumstrukturen nicht beeintrachtigt werden.

Far Offenlandarten ist der Geltungsbereich und der daran angrenzende Raum durch die
Vorbelastung an Vertikalkulissen sowie die intensive Bewirtschaftung als Lebensraum bereits in
weiten Teilen vorbelastet. Die durch die hinzukommende Bebauung entstehende
Kulissenwirkung fiihrt hier nur zu einer marginalen zuséatzlichen Beeintrachtigung bislang
ungestorter Bereiche. Nachgewiesene Reviere sind hierdurch nicht betroffen.
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GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DER ERHOLUNG IN DER
FREIEN NATUR (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2015): Hinweise zur
Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der
StraBenplanung (saP)

ROTE LISTE ZENTRUM DEUTSCHLAND (2022): Abfrage des Rote Liste Status auf Bundesebene fir
die jeweiligen zu priifenden Organismengruppen, URL: <https://www.rote-liste-zentrum.de/>
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STADT HARBURG
SchlofRstral’e 1, 86655 Harburg

Landkreis Donau-Ries
Freistaat Bayern

BEBAUUNGSPLAN
"BINSENACKER II"
HOPPINGEN

LAGEPLAN
WIRKDISTANZEN

Mafstab im Original 1:1500
Stand 29.02.2024 NORD
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Erfasste Vogelarten (Art-Kiirzel und Name)

bestehende Vertikalkulisse
mit durchschnittlicher Wirkdistanz
fur Bodenbrter von 50 bis 120 m

hinzukommende Vertikalkulisse
mit durchschnittlicher Wirkdistanz

fur Bodenbriiter von 120 m

sonstiger Wirkfaktor

Wege mit durchschnittlicher Wirkdistanz
von ca. 10m Wirtschaftsweg

von ca.100m B25

Plangebiet

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (09/2020)
- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
JOOST Rémerstralle 6,

73467 Kirchheim am Ries

Telefon 07362/9205-17

E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
S@ID TS HauptstraBBe 70, 86641 Rain

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung




	Deckblatt
	A_Planzeichnung
	Planbereich-2-AuE

	B_textFestsetzungen
	C_Begründung
	Bestandsuebersicht
	Konflikte
	Maßnahmen

	D_Umweltbericht
	E_Avifauna
	Erfasste-Arten

	F_FsaP
	FsaP-Wirkdistanzen


